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1

OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

La commune d’Occhiatana, via son Maire, et son Conseil Municipal, ont
impulsé , par arrété municipal du 03 octobre 2015, la procédure de révision
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) qui est I’objet de la présente enquéte
publique.

Le PLU a pour objectif de fixer les régles générales d’urbanisme et les
servitudes d’utilisation des sols permettant de respecter les principes
énonceés dans le code de I’urbanisme.

Il doit étre composé d’un rapport de présentation, d’un projet
d’aménagement et de développement durables (PADD), des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), un reglement et des annexes
et, le cas echéant, de plans de secteurs.

La révision du plan local d’urbanisme est la procédure d’€volution la plus
large et la plus complete en termes de champ d’évolutions possibles du
document. Elle suit les mémes ¢€tapes que pour 1’¢laboration d’un plan
local d’urbanisme, a ceci pres que le débat sur les orientations du PADD
peut avoir lieu des la mise en révision du PLU. La procédure de révision
a une durée relativement proche de celle 1’¢laboration d’un PLU. Pour ce
faire, la Mairie s’est faite accompagnée par 1’agence BL Etudes &
Conseils.

Apres en avoir débattu, le projet présenté du Plan d’Aménagement et de
developpement durable (PADD) a été adopte par le Conseil municipal via
la délibération du 18 novembre 2020.

Par délibération du 11 décembre 2022, le Maire et son Conseil
Municipal ont arrété le projet de révision du PLU qui a fait ’objet
d’une analyse environnementale puis a tir¢ le bilan de la concertation
publique.

Enfin le dossier de révision du PLU a ¢€té transmis aux personnes
publiques associ¢es (PPA) notamment la commission territoriale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CTPENAF)
et la mission régionale d'autorité environnementale de Corse (MRAe).
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2 QU’EST-CE QU’UN PLU

Le plan local d’urbanisme (PLU) est un document stratégique et
réglementaire qui répond aux enjeux du territoire, construit un projet
d’aménagement et de développement respectueux de I’environnement.

C’est la commune (ou un EPCI) qui ¢labore le PLU. Dans notre cas, il
s’agite de la commune.

le PLU, est :
v’ le projet de développement pour les dix ou quinze années a venir ;
v" un projet d’intérét général ;
v un document réglementaire qui gére le droit du sol ;
v" un document élaboré en concertation avec la population et les
personnes publiques associ¢es (PPA).

Il concerne 1’ensemble du territoire y compris les espaces agricoles et les
espaces naturels.

Plusieurs acteurs entrent en interaction :

v' Le maitre d’ouvrage (I’EPCI ou la commune) conduit 1’¢laboration
de son document d’urbanisme qui est une traduction du projet de la
collectivité.

v'Le bureau d’études choisi réalise les études nécessaires a
I’¢laboration du projet jusqu’a sa finalisation.

v' Les personnes publiques (PPA) sont associées a 1’élaboration du
document. Leur rdle est notamment de s’assurer de la bonne prise en
compte des lois, reglements et intéréts supra-communaux.

Le PLU comprend :

v un rapport de présentation, qui explique les choix effectués
notamment pour modérer la consommation de 1’espace et lutter
contre 1’étalement urbain, en s’appuyant sur un diagnostic territorial
et une analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers et des capacités de densification et de mutation de
I’ensemble des espaces batis ;

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA
[ RAPPORT | page 6/150 |




Décision du TA Bastia N° E24000025/20

v lorsqu’il tient lieu de programme local de I’habitat ou plan de
déplacements wurbains, le PLU comporte un programme
d’orientations et d’actions.

v"un projet d’aménagement et de développement durables (PADD)
qui expose le projet d’urbanisme et définit :

=> les orientations générales de politique d’aménagement,
d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
¢tat des continuités écologiques ;
=> les orientations générales concernant I’habitat, les transports
et les déplacements, les réseaux d’énergie, le développement
des communications numériques, I’équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour le
territoire

v" des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) qui,
en cohérence avec le PADD, comprennent des dispositions portant
sur I’aménagement, 1’habitat, les transports et les déplacements des
zones a urbaniser.

v"un réglement (graphique et écrit) qui, dans le respect du PADD et
des OAP, délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser
(AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres
(N), et fixe les regles générales d’urbanisation ;

v" des annexes (servitudes d’utilité publique, liste des lotissements,
schémas des réseaux d’eau et d’assainissement, plan d’exposition

au bruit des aérodromes, secteurs sauvegardés, ZAC...)

v’ ainsi que des études complémentaires s’il y a lieu.
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3 TEXTES REGISSANT L’ENQUETE

- CGCT notamment ses articles L.2121-19 et L.2121-29 ;

- Le code de l'urbanisme notamment ses articles L.151-1 et suivants,
L.101-1 et suivants, L.103- 2 et suivants ainsi que L.104-1 et
suivants ;

- L’article L.131-6 et L.131-7 du code de I’'urbanisme précisant entre
autres qu’en I’absence de schéma de Cohérence Territoriale SCOT,
le Plan local d’Urbanisme devra étre compatible avec les dispositions
du Plan d’Aménagement et de développement Durable de la Corse
PADDUC, opposable et approuve par délibération de 1’ Assemblée
de Corse en date du 02 octobre 2015, avec lequel le PLU de la
commune devra €tre compatible ;

- La lo1 Solidarité et Renouvellement Urbains SRU du 13 décembre
2000 modifi¢e par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 ;

- La loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

- Laloi du 3 aout 2009 de Programmation relative a la mise en ceuvre
du Grenelle de I’environnement ;

- La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I’environnement, dite « Grenelle II » ;

- Laloidu 24 mars 2014 pour I’acces au Logement et un Urbanisme
Rénové dite « ALUR » ;

- La loi du 13 octobre 2014 d’Avenir pour [’Agriculture,
I’alimentation et la forét ;

- Laloi du 7 aout 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
République dite « NOTRE » ;
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- Le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du Livre ler du Code de I’urbanisme et a Ia
modernisation du contenu du plan local d’urbanisme ;

- La loi du 23 novembre 2018 portant Evolution du logement, de
I’aménagement et du numérique, dite « ELAN » ;

- Le décret numéro 2020-78 du 31 janvier 2020 modifiant la liste des
sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées par les
plan locaux d'urbanisme (PLU) ou les documents en tenant lieu ;

- Laloi « Climat et Résilience » en date du 22 aout 2021 ;

- Laloin®2022-217 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la
décentralisation, la déconcentration et portant diverses mesures de
simplification de l'action publique locale dite loi « 3 DS » ;

- Le décret n°2023- 195 du 22 mars 2023 portant diverses mesures
relatives aux destinations et sous destinations des constructions
pouvant étre réglementées par les plans locaux d'urbanisme ou les
documents en tenant lieu ;

- La loi n°2023- 630 du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en
ceuvre des objectifs de lutte contre l'artificialisation des sols et a
renforcer I'accompagnement des €lus locaux ;

- Laloi relative a la transition énergétique pour la croissance verte du
23 septembre 2015 ;

- Le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-11, L.153-
19, L.153-34, et L.103.2

- Le code de I’environnement et notamment les articles L.123-1 et
suivants ;
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Textes spécifiques a I’enquéte :

- La délibération en date du 3 octobre 2015 par laquelle le Conseil
Municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme, précisé
les objectifs poursuivis et fixé les modalités de la concertation du
publique ;

- La délibération en date du 18 novembre 2020 par laquelle le Conseil
Municipal a débattu et adopté son projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) ;

- La délibération en date du 11 décembre 2022 par laquelle le Conseil
Municipal a arrété son projet de révision du PLU et tiré le bilan de la
concertation publique ;

- La saisine et les avis des Personnes Publiques Associées PPA et
consultées, de la CTPENAF et de I’autorité environnementale MRAe
sur le PLU ;

- La décision n°E24000025/20 en date du 06/08/2024 de Madame la
présidente du Tribunal Administratif de Bastia désignant Madame
Carole Savelli en qualité de commissaire enquétrice ;

- larrété n°7-2025 du 18/08/2025 prescrivant la présente enquéte
publique .

4 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

4.1 PREPARATION DE I’ENQUETE

Par décision en date du 06/08/2024, la Présidente du Tribunal
Administratif de Bastia a désigné la signataire du présent rapport, en
qualité de commissaire enquétrice.

Durant cette phase de préparation de 1’enquéte publique, il a fallu de
nombreux échanges avec le bureau d’études avant d’obtenir le dossier
complet, rencontrant un probléme de cartographies notamment. Une
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réunion de préparation avec le maitre de I’ouvrage et le bureau
d’études a eu lieu le 24/01/2025. Une nouvelle visite sur site a eu lieu
le 21/10/2025.

Le dossier complet a été fourni en juillet 2025.

Puis la commune a di annuler I’arrété¢ n°5 du 17 juillet 2025
d’ouverture d’enquéte publique suite a un probléme avec ’assistant a
maitrise d’ouvrage qui n’a pas fourni a temps les données en relation
avec les avis dans la presse.

Enfin I’arrété n°7-2025 du 18 aolt 2025 portant ouverture de la
présente enquéte publique a abrogé et remplacé 1’arrété n°5-2025 du
17 juillet 2025.

L’ensemble de ces entretiens ont permis :
- D’échanger sur le contenu du dossier ;
- De préparer les dates d’enquétes et les permanences ;
- D’accompagner la dématérialisation de 1’enquéte publique.
Un registre dématérialisé sécurisé a été mis en place : son

URL  était la  suivante: https://www.registre-
dematerialise.fr/5994 . Les observations pouvaient

¢galement étre transmises via 1’adresse mail suivante :
enquete-publique-5994(@registre-dematerialise.fr. Il a été
rappelé dans 1’arrété municipal d’ouverture d’enquéte
publique que « Les contributions transmises par courriel

seront publices sur le registre dematerialisé dans les
meilleurs délais sur https://www.registre-
dematerialise.fr/5994 et donc visibles par tous. ». Un poste
informatique avec une connexion informatique a également
¢té mis a la disposition du public. Le courrier était a adresser
en recommand¢é a la mairie a I’attention du Commissaire
Enquéteur avec la mention « ne pas ouvrir » ;

- De finaliser 1’organisation matérielle du travail du
commissaire enquéteur (mise a disposition d’un espace
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permettant d’afficher le document graphique, contenu de
I’avis disposés en plusieurs lieux sur le territoire de la
commune et ’ensemble du dossier d’enquéte) ; enfin un
bureau a ¢ét¢ mis a disposition pour que le commissaire
enquéteur puisse recevoir le public en toute confidentialité.

Il est a noter I'investissement de I’organisateur de 1’enquéte (maire,
adjointe et secrétariat) ainsi que pour les réponses apportées et le soin apporté
a ’organisation de 1’enquéte tout au long de celle-ci.

4.2DEROULEMENT DE I’ENQUETE

Comme prévu par I’arrété municipal n°7-2025 du 18/08/2025
prescrivant la mise a 1’enquéte publique du projet de PLU, I'enquéte
publique s’est déroulée du 30 septembre 2025 a 9h00 jusqu’au 30
octobre 2025 a inclus a 17h.

Le public a été averti de chacune des informations :
v’ par voie d'affichage en mairie (cf. certificat du maire en
annexe), et sur le territoire communal

Enquéte publique relative au projet
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v" par des insertions dans la presse (cf. copies des annonces 1égales
en annexe), :
Les premicres insertions ont été réalisées :
-Le 12 septembre dans I’Informateur Corse Nouvelle
-Du 8 au 14 septembre 2025 dans le Petit Bastiais

Les deuxiémes insertions ont été réalisées :
- Le 03 octobre 2025 dans I’Informateur Corse Nouvelle
-Du 29 septembre au 05 octobre 2025 dans le Petit Bastiais

Aux jours et heures prévus dans 1’arrété portant ouverture de 1’enquéte
et celui de la prorogation, les permanences ont été assurées les :

Date des permanences Heures des permanences
Mardi 30 septembre 2025 9h00 a 12h00

Jeudi 09 octobre 2025 14h00 a 17h00

Mardi 21 octobre 2025 13h00 a 16h00

Jeudi 30 octobre 2025 14h00 a 17h00

La présence du public durant les permanences a été¢ de plus ou moins
importante au fur et a mesure de celles-ci. Les personnes sont venues
prendre connaissance du projet ou vérifier s’il répondait leurs attentes.
Le commissaire enquéteur permet en effet au public de mieux
comprendre le projet et ses incidences, et en conséquence, de déposer ou
pas des observations. Les entretiens individuels ont requis a chaque fois
un temps important, ce qui t€émoigne de 1I’importance de rencontrer un
interlocuteur et pas seulement de déposer une observation. On percoit
ainsi toute ’'importance du role d’explication du commissaire enquéteur
adapté a chaque type de public et I'attente de ce dernier de pouvoir
exposer ses interrogations, incompréhensions, demandes ou
propositions.

Les demandes d’informations en permanence, pouvaient étre générales
ou spécifiques, mais dans I’ensemble elles étaient plutot ciblées sur la
constructibilité¢ de leur foncier. En effet suite a la phase de concertation
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(décrite dans le chapitre spécifique), le public voulait s’assurer de la prise
en compte de leurs demandes post phase de concertation. Ces
observations se retrouvent dans le chapitre prévu a cet effet.

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte et ses
documents annexés ont €t¢é mis a la disposition de la commissaire
enquétrice. Apres 1’exposé oral des observations en mairie du
30/10/2025, il a été remis dans les huit jours (le 31/10/2025), a Monsieur
le Maire, les observations consignées dans le procés-verbal de synthése
joint dans le chapitre inhérent. Il a été rappelé€ a Monsieur le Maire, qu’il
disposait d'un délai de quinze jours pour produire ses remarques
¢ventuelles a ces observations .

La mairie, par son bureau d’études a transmis son mémoire en réponse

au proces-verbal de synthése par plateforme de téléchargement le
14/11/2025 et donc dans les d¢lais requis.

5 LES DOCUMENTS DU PROJET DE PLU

S.1HISTORIQUE

Le Conseil Municipal a prescrit la révision de son Plan local d'Urbanisme
PLU sur l'intégralité du territoire de sa Commune par sa délibération du
conseil municipal du 03 octobre 2015.

Cette délibération précise les principaux objectifs poursuivis a savoir :

- Intégrer dans le cadre du nouveau projet d'aménagement et de
développement durable du territoire les nouveaux enjeux
environnementaux et autres dispositions découlant de l'entrée en
vigueur des lois « Grenelle 11 » et « ALUR » et d'Avenir pour
l'agriculture 1'alimentation et la forét ;

- Répondre a la demande actuelle en logements et anticiper les
besoins a court et moyen terme tout en maitrisant 'urbanisation et
en favorisant la mixité sociale ;

Enquéte publique relative au projet
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Passer d'un urbanisme de normes a un urbanisme de projet
notamment par le biais d'orientations d'aménagement et de
programmation ;

Garantir une consommation économe, rationnelle et justifiée de
l'espace notamment en plaine et sur le littoral, ces secteurs étant les
plus attractifs. Au village, le souhait est d'encourager la
réhabilitation et le renouvellement urbain tout en privilégiant la
densification de I'existant ;

Organiser l'espace communal en tant que territoire de vie et
favoriser la mixité des fonctions, le développement des activités
¢conomiques et des emplois ;

Préserver les ressources agricoles en tenant compte des
exploitations existantes comme des potentialités d’autres surfaces ;
Préserver et valoriser des sites et paysages d'intérét ainsi que le
patrimoine architectural et culturel ;

Préserver les ressources, les espaces naturels et la biodiversite ;
Identifier la trame verte et bleue ainsi que les corridors
¢cologiques ;

Prendre en compte les risques naturels (incendie, inondation ...),
garantir la salubrité publique.

Il a également été décide que les modalités de concertation publique prévues
par l'article L 300-2 du CU avec les habitants, les associations locales et
associassions agrées, ainsi que toutes les personnes concernées se
derouleront pendant la durée des études jusqu'a l'arrét du projet via les
modalités suivantes :

affichage en mairie de la délibération de révision du PLU ;

De la population par voie de presse, par le biais de communiqués
réguliers ou de points presse ;

informations réguliéres sur les différentes étapes de la procédure,
par des communiqués municipaux publics ;

Réunion publique avec la population.

Mise a disposition du public d’un cahier de doléances aux heures
habituelles d’ouverture de la mairie.
Rencontres avec le maire ou le délégué¢ en charge de I'urbanisme.
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Possibilité d'adresser par écrit toutes suggestions a l'attention du
maire ou du délégué en charge de ’'urbanisme.

Organisation de plusieurs réunions permettant un ¢échange
contradictoire.

4 réunions publiques, au moins 4 réunions avec les personnes
publiques associées.

A l'issue de la concertation, le Conseil municipal arrétera le bilan de
celle-ci et sera joint au dossier du PLU soumis a enquéte publique.

Adoption du PADD

Ainsi, la seconde phase du processus de cette révision du PLU consiste a
formaliser le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD),
lequel constitue la « pierre angulaire » du PLU. Ce PADD s’articule avec les
autres pieces du PLU et est a la fois :

v
v
v

v

Un outil de prospective territoriale ;

Un document politique exprimant le projet de la commune ;
Une réponse aux besoins exprimés et enjeux identifiés dans le
diagnostic ;

Un document stratégique en faveur du développement durable
du territoire ;

maitriser l'urbanisation et optimiser la consommation de
l'espace en confortant le village en tant que centre urbain de la
commune ;

Développer de maniere rationnelle le tissu économique on
s'appuyant notamment sur les potentialités locales d'un territoire
au caractere ré résolument rural en favorisant autant que
possible la mixité des fonctions urbaines ;

Préserver la diversité ainsi que le patrimoine naturel, culturel et
paysager entre montagne et mer ; feront 'objet d'une attention
particuliere certains sites ou espaces dont la plaine du Réginu et
les collines littorales.

Il y a 3 orientations définies qui sont les suivantes :

Enquéte publique relative au projet
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- Orientation 1 : conforter le village en tant que centre urbain du
territoire, maitrisez I'essor du bati en plaine et maintenir une cohérence
des formes urbaines ;

- orientation 2 : s'appuyer sur les potentialités locales pour un
développement économique durable d'un territoire a 1'identité rurale
marquee ;

- orientation 3 : préserver le patrimoine naturel et paysager entre
montagne et mer du Reginu ainsi que la qualité du cadre de vie.

En sa séance du 18 novembre 2020, le Conseil municipal a adopté son
projet d'aménagement et de développement durable PADD par délibération
n°2020- 27.

En sa séance du 11 décembre 2022, le Maire a exposé¢ a son conseil
municipal le projet de révision de PLU. Apres en avoir débattu, ils estiment
qu’il tient compte de la compatibilit¢ avec le PADDUC et qu’il integre les
¢volutions législatives et réglementaires récentes et qu’il a ¢galement éte
nourri de différentes réunions techniques internes, d'échanges avec les
personnes publiques associées ou consultées ainsi que de la concertation
avec la population. Le projet est ainsi arrété par délibération numero 2022-
35.

Ainsi par cette méme délibération, il est arrété¢ que le projet de révision
du Plan local d’urbanisme, sera transmis pour avis aux personnes suivantes:
- Le Préfet de la Haute-Corse ;
- Le Président du Conseil exécutif de la Collectivité
territoriale de Corse ;
- Monsieur le Président de la Mission régionale d’autorité
environnementale de Corse (MRAe) ;
- Monsieur le Président de la communauté de communes de
I'ile rousse- Balagne ;
- Les Maires des communes limitrophes;
- Monsieur le Président du parc naturel régional de Corse
- Monsieur le Président de la chambre de commerce et
d'industrie de Bastia et de la Haute-Corse ;
- Monsieur le Président de la Chambre des métiers et de
l'artisanat de la Haute-Corse ;

Enquéte publique relative au projet
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- les présidents des centres national et régional de la propriété
forestiere (CNPF et CRPF) ;

- Monsieur le Président du Conseil d’architecture,
d'urbanisme et d'environnement (CAUE) de Corse ;

- Monsieur le Directeur de I’Institut national de 1’origine
et de la qualité (INAO);

- Le président du syndicat conchylicole de Corse et le
président de la section régionale de la conchyliculture de la
méditerranée ;

- Les Présidents de la Commission territoriale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CTPENAF) ;

- Les associations et autres personnes publiques consultées a
leur demande .

Les différentes phases du processus d’¢laboration m’apparaissent
ainsi avoir €té respectees.

5.2 LA PHASE DE CONCERTATION

La phase de concertation est une phase qui se situe avant la phase
enquéte publique. Un bilan de cette concertation doit en €tre réalisé et
annex¢ au dossier de I’enquéte publique. On le retrouve dans le dossier.

La concertation réalisée a €té la suivante :

- Réunions de travail au nombre de 4 avec les personnes publiques
associées entre la phase de diagnostic et I’arrét du projet de
révision du PLU :

I DATE et HORAIRE ~ LUEU [ oBJr
I 26/06/2018 ,

A 10h00 Mairie — Village Débat zonage

~ 22/10/2020 ! T _ _
‘ A 10h00 | Mairie — Village Orientation PADD
25/11/2020 .

A 10h00 [ village (Salle des fétes) | PADD

r 17/09/2021

‘ A 10h00 | Village (salle des fétes) Débat rédaction réglement

Enquéte publique relative au projet
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- 4 réunions publiques ont été organisées en mairie et sur différentes

périodes :
| DATEctHORARE | LU | CPHASEDUP
| 16/03/2006 Mairie — Village | Diagnostic territorial
| A0M0 | | ——— P——
{}1,’;)?1/02519 Mairie - Village PADD |
| | S o .
i L, S . : s T
| 16/06/2021 , = Projets de piéces réglementaires (OAP,
,e{ 101‘00 | Village (salle des fétes) sonage et réglement)
02/08/2021 | Village (salle des fétes) | Pieces réglementaires avant arrét du PLU
A10M00 | Y

Ces réunions ont ¢ét¢ animées par le groupement de bureaux
d'études et des €lus de la commune dont Monsieur le maire. Elles
se sont déroulées en 2 temps. Le premier fut la présentation de
I'avancée de la procédure et des travaux réalisés. Le second
s'agissait d'un débat ouvert avec l'ensemble des personnes
présentes .

- Un registre de concertation, a feuillets non mobiles, a ét€ ouvert
des le début de la procédure en mairie du village. Ce registre a €té
tenu a disposition de tous et a ainsi permis de consigner des
observations et demandes du public au cours des différentes
phases de révision du plan local d'urbanisme et ceux jusqu'a l'arrét
de ce dernier.

Les observations et demandes formulées par courrier papier et par
email ont €té recues en mairie et annexées au registre.
L’information sur la présence du registre a été rappel€ a 'occasion
des réunions publiques et notamment la mention sur les affichages
en mairie et les lieux habituels réservés a cet effet ainsi qu'a rappel
oral lors des réunions publiques.

- Les documents papier constitutifs du dossier du PLU ont
¢galement €té mis a disposition du public et ce, au fur et 2 mesure
de leur réalisation, suivant les étapes de la procédure.

In fine, on peut en conclure que la procédure d’¢laboration s'est traduite
par :

Enquéte publique relative au projet
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- La mise a disposition des documents de travail en mairie sur
demande de consultation;

- La mise a disposition au public d’un dossier de concertation ;

- De plusieurs réunions publiques avec débats possibles ;

- L'analyse des demandes des particuliers et des courriers regus
en mairie ;

- L'accueil en mairie par Monsieur le maire et/ou 1’adjoint en
charge de I’urbanisme en ayant fait la demande ;

Cette phase m’apparait donc respectée. Les observations recues pendant
la phase enquéte publique témoignent d’un ressenti d’une concertation
suffisante avec une recherche le plus souvent de s’assurer que le projet
présenté en enquéte publique correspondait bien au projet présenté lors
de la concertation.

La qualité de la concertation induit cette fois encore un public apaisé
lors des permanences d’enquétes sauf pour certaines personnes qui n’ont
pas obtenu le zonage espéré.

Enquéte publique relative au projet
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5.3CONTENU DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier d’enquéte publique contenait :

- Le sommaire ;
- L’arrété ordonnant I’ouverture de I’enquéte publique
- La délibération de prescription de la révision du PLU ;
- La délibération municipale relative a I’adoption du PADD ;
- La délibération municipale relative a 1’arrét du projet et a la
validation du bilan de la concertation ;
- Les avis des PPA
Avis de la MRAe
Avis INAO
Avis de la Collectivité de Corse
Avis du Préfet / DDTM
Avis CTPENAF
o Avis CNPF
- Le Projet d’aménagement et de développement durable (PADD)
- Le résumé non technique
- Le rapport de présentation
o diagnostic territorial,
o les indices sur I’environnement,
o Le dossier incidences NATURA 2000
- L’orientation d’aménagement et de programmation (OAP)

© O O O O

- Le reglement d’urbanisme
- Le dossier CTPENAF ;
- Les annexes: porter a connaissance avec l’ensemble des
documents de la commune ;
- La carte de zonage d’assainissement.

Le dossier apparait ainsi complet sur la forme.

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA
[ RAPPORT | page 21/150 |




Décision du TA Bastia N° E24000025/20

5.4 COMMENTAIRES RELATIFS AUX DOCUMENTS
SOUMIS A I’ENQUETE PUBLIQUE

5.4.1 LE PADD

Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) fixe
des objectifs d’aménagement et de développement.

I1 doit s’articuler avec les autres pieces du PLU et étre a la fois :
- Un outil de prospective territoriale ;
- Un document politique exprimant le projet de la collectivité ;
- Une réponse aux besoins exprimés dans le diagnostic ;
- Un document stratégique en faveur du développement durable
du territoire.

La définition du PADD est défini dans 1’article L151-5 du Code de
I’urbanisme. Il s’agit d’'un document qui définit les orientations
geénerales des politiques d'aménagement, d'€quipement, d'urbanisme,
de paysage et de protection des espaces concernant, notamment,
I’habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d’énergie et le
développement des ¢énergies renouvelables de la commune, sur
plusieurs années.

Le PADD fixe entre autres les objectifs de modération de la
consommation de | 'espace et de lutte contre | 'étalement urbain. En
outre, la loi ALUR du 24 mars 2014 renforce la dimension paysagere
avec dorénavant un role plus étendu en matiere de qualité paysagere
sur | 'ensemble du territoire.

Les orientations du PADD doivent donc étre en adéquation avec le
diagnostic établi.

Projets de la commune :

- Conforter le village en tant que centre urbain du territoire,
- maitriser I’essor du bati en plaine ,

- maintenir une cohérence des formes urbaines ;

Enquéte publique relative au projet
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- S’appuyer sur les potentialités locales pour un développement
¢conomique durable d’un territoire a 1’identité rurale marquée ;

- Préserver la qualité du cadre de vie ;

- Préserver le patrimoine naturel et paysager entre montagne et mer

Ces projets sont déclinés selon 3 orientations avec chacune, plusieurs

objectifs.

Problémes et Défis du Territoire
Le PADD exprime les défis auxquels la commune doit tenter de
répondre.

Consommation de I’espace :

La commune souhaite maitriser et optimiser la consommation de

I’espace, en cohérence avec sa capacite d’accueil, pour répondre

prioritairement aux besoins qui sont estimes sur une période de plus

de 10 ans.

Objectifs : réduire la surface maximale a mobiliser et optimiser la

consommation d’espace.

Comment :

- En voulant réduire la moyenne de 1000m2 par construction a
a 800m2.

- En limitant Dartificialisation des sols via une densification
raisonnée du bati et plus spécifiquement fixer une densité de 10 a
12 batis/ha pour Tesa et le «KHameau du Soleil».

- En définissant un projet de développement économique et urbain
qui soit en adéquation avec la ressource en eau disponible
notamment par la sensibilisation de la population sur cette
problématique et sur les conséquences du changement climatique.

Conforter le village en tant que centre urbain du territoire

- En maintenant un paysage urbain de qualité et en préservant une
identité architecturale et organisationnelle des villages de Costa et
d’Occhiatana ;

Enquéte publique relative au projet
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En conservant ou en créant des «ilots» de respiration au sein des
différentes formes urbaines et baties du territoire (jardins, espaces
verts et boisés...).

En ¢étoffant 1’offre quant a la taille et la diversification des
logements, suivant la réalité de la demande d’habitat permanent et
I’évolution récente des besoins des ménages.

Favoriser le «vivre ensemble» et la cohésion sociale et notamment
la création d’espaces d’arréts ludiques a destination des
promeneurs dans les secteurs des Eglises de San Bartulu et San
Bastianu et en augmentant la capacité de stationnement au sein du
village d’Occhiatana mais également en engageant une réflexion
sur les services et usages dématérialisés utiles a mettre a
disposition des administrés.

En favorisant le maintien et ’implantation d’activités économiques
ainsi que de services pour ¢viter le phénomene de «villages
dortoirs» mais également par la création de locaux a destination
d’activités culturelles et artistiques ;

En développant un tourisme plus durable notamment :

o en préservant et en mettant en valeur le patrimoine
identitaire local (naturel, paysager, rural et culturel) comme
le projet de restauration du lavoir, de la tour Pianosa, et le
projet de préservation et de valorisation des sites des églises
de San Bastianu et San Bartulu.

o Ensoutenant I’agrotourisme et la mise en valeur des produits
et savoir-faire locaux.

Objectifs de Développement Durable

La commune cherche a promouvoir un développement durable qui
favorise la mixité sociale et I'acces au logement. Les objectifs incluent
la préservation de l'environnement et la dynamisation de 1'économie
locale et, ce :

En veillant au maintien des terrains a fortes et moyennes
potentialités que sont les espaces stratégiques agricoles (ESA) et
les espaces ressources pour le pastoralisme et [’arboriculture
traditionnelle (ERPAT)

Enquéte publique relative au projet
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En identifiant et en conservant les surfaces boisées et ensembles
forestiers présentant des potentialités certaines pour la sylviculture.
En promouvant une pratique éco-responsable et raisonnée de
I’agriculture.

En préservant les réservoirs de biodiversité de la trame verte et
bleue, comme la zone de la plaine, dans lesquels la biodiversité est
la plus riche ou la mieux représentée, ou les espéces peuvent
effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et ou les habitats
naturels peuvent assurer leur fonctionnement en ayant notamment
une taille suffisante.

En protégeant et valorisant les corridors écologiques.

En prenant en compte les risques liés aux feux de forét et au risque
inondation mais également en améliorant la gestion des eaux
pluviales .

En mettant en application les orientations du Schéma directeur
d’assainissement des eaux usées domestiques, afin de garantir des
rejets respectant les normes de qualité en vigueur, ce tant en riviere
que dans le milieu marin.

En identifiant et en préservant les espaces remarquables et
caractéristiques de la Loi Littoral et notamment I’ ERC, délimité
entre I’anse de Tignoso et la tour de Saleccia, et remontant vers les
collines de Capu a I’ Altare.

En contribuant a la préservation de ’espace NATURA 2000 de la
basse vallée du Regino, englobant ¢galement la ZNIEFF de type 2.
En préservant la naturalité et la richesse écologique du littoral de
la commune.

En promouvant le développement des €nergies renouvelables et en
pronant les performances énergétiques des constructions.

En poursuivant la réduction de la production de déchets collectés
via notamment la sensibilisation sur le tri des déchets et lutter
contre les décharges sauvages sur le territoire communal.

Les enjeux environnementaux principaux m’apparaissent bien identifiés.
D’un point de vue pédagogique, les illustrations insérées localisent bien les
projets moins bien les orientations .

Le document du PADD m’a paru en adéquation avec les défis du territoire
et avec des objectifs précis, chiffrés et vraisemblablement réalisables.

Enquéte publique relative au projet
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5.4.2 COMPATIBLITE DU PADD AVEC LES OBJECTIFS DU PADDUC

Le PADD doit étre cohérent avec les objectifs du PADDUC en termes
de valorisation des activités €économiques, de préservation et
d'équilibre urbain.

Les orientations du PADD me semblent compatibles avec les objectifs
du PADDUC. Toutefois, on peut noter un équilibre non atteint entre
résidences principales et secondaires .

5.4.3 LE RAPPORT DE PRESENTATION

Selon le code de I’urbanisme, le rapport de présentation :

- Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il
s'appuie ;

- Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces
batis identifiés par le schéma de cohérence territoriale en vertu du
deuxieme alinéa de l'article L. 141-3 ainsi que des autres espaces
batis identifiés par le rapport lui-méme en vertu du troisieme alinéa
de l'article L. 151-4 ;

- Analyse 1'état initial de I'environnement, expose la manicre dont le
plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en
valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus
de sa mise en ceuvre sur celui-ci.

Ainsi, le rapport de présentation doit expliquer les choix retenus pour
¢tablir le PADD, le réglement et les OAP mais il doit également justifier
les objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espace du
PADD, expliquer les choix effectués notamment pour modérer la
consommation de 1’espace et lutter contre 1’é¢talement urbain, en
s’appuyant sur un diagnostic territorial et une analyse de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers et des
capacités de densification et de mutation de I’ensemble des espaces
batis. Il doit également démontrer la compatibilité avec le PADDUC et
la compatibilité ou la conformité avec les autres plans ou programme.

Enquéte publique relative au projet
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5.4.3.1 LE DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Le territoire d’Occhiatana est enserré entre ceux de Ville-di-Paraso a
'ouest et de Belgodére a I'est. Au sud, elle est séparée du Parc naturel
régional de Corse par la chaine de hautes montagnes qui marque les
limites méridionales de la Balagne. Au nord, la commune posséde une
étroite fagade maritime, autour de la petite anse d'Algaja.
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Le réseau hydrographique du territoire communal n’est pas trés
développé. Seule la partie montagneuse, qui draine les eaux s’infiltrant sur
le bassin versant du cours d’eau de Tenda, est formée par un réseau
hydrographique :

- Le ruisseau de San Clemente ou ruisseau de Colombaia : il prend sa
source en montagne, au Sud du village, en limite communale a
environ 1100 metres d’altitude.

Ce ruisseau est le plus long trongon hydrographique du territoire et
conflue avec le Regino au niveau du secteur de Tesa dans la plaine.

- Le fleuve du Reginu parcourt 19,4 km sur les territoires de 6
communes, dont celui d’Occhiatana, avant de se déverser en mer au
niveau de ’embouchure de la plage de Lozari. Confluent du ruisseau
de San Clemente, il recueille la quasi-totalité des eaux de surface de
la commune.

Enquéte publique relative au projet
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Ces cours d’eau présentent des régimes hydrauliques torrentiels, pouvant
étre a ’origine de crues trés brusques .
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Figure n°7.Réseau hydrographique du territoire d'Occhiatana
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La commune d’Occhiatana s’étend donc sur un territoire a la fois
montagneux, avec des altitudes pouvant atteindre 1206 m (Pinzu Sordu),
en traversant des zones de piedmont, ou est implanté le village (330 m),
jusqu’a des plaines agricoles qui se terminent par une fagade littorale
rocheuse.

Les zones écologiques réglementaires : ERC, EPR, ZNIEFF :
Le dossier souligne que le périmétre des ERC prend en considération les
différents critéres du PADDUC qu’il décline.
Il définit en ERC :
- Le Monte d’Ortu - déja inscrit au sein du périmetre du PADDUC-
est ¢lément majeur de I’ERC d’Occhiatana ;
- Les boisements clairsemés du littoral déja inscrist également au sein
du périmetre du PADDUC ;
- Labande du littoral immédiat.
Le secteur urbanisé de Capicciolo non pris en compte par le PADDUC,
n’a pas fait I’objet d’une intégration au sein de I’adaptation de I’ERC.

Le dossier développe peu les espaces proches du rivage et renvoie a la
cartographie ci-apres ou sont également déclinés les ERC.
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125 250 m

=== Espaces proches du rivage (EPR)

Figure n°8.Definition communale des espaces distingues par la Loi littoral
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Les Zones Naturelles d’Intéréts Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

Le territoire communal comprend uniquement deux ZNIEFF de type II,
correspondant a la vallée du Regino, ainsi que les oliveraies et boisements
des collines de Balagne.

L’institution de ces zones ZNIEFF n’a pas d’effet direct sur les
autorisations d’urbanisme, mais souligne la nécessité de la protection des
espaces concernés.

Comme on le voit sur I’extrait suivant , les ZNIEFF (en vert) recouvrent
une grande partie du territoire communal :
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Le dossier souligne le nécessaire maintien de la biodiversité par la
conservation de I’alternance de milieux fermés et ouverts.
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Le réseau Natura 2000.Les Zones Spéciales de Conservation (ZSC), Les
Zones de Protection Spéciale (ZPS)

Le site Natura 2000 «Vallée du Reginu» (en vert ci-dessous), classé
comme ZPS (Zone de Protection Spéciale) au titre de la Directive
«Oiseaux» du 2 avril 1979, s’étend sur 8 communes de Balagne dont
Occhiatana.

La Trame Verte et Bleue TVB

La trame verte et bleue vise a préserver et a restaurer un réseau de
continuités écologiques pour que les espéces animales et végétales
puissent circuler, s’alimenter, se reproduire, se reposer, assurant ainsi leur
cycle de vie.

Les explications sont un peu floues mais les zones agricoles étant
importantes elles constituent des voies de circulation privilégiées pour la
faune.

Le schéma suivant extrait du dossier est plus concret :
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Occupation du sol

- Territoires artificialisés
Territoires agricoles
Foréts et milieux semi-naturels

Zones humides

[0 Surfaces en eau

Réservoirs de biodiversités

[ Coeurde biodiversité

[[] Foréts et flots boisés

Corridors biologiques
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Trame bleue (cours d'eau)

Figure n*12.Trame verte et bleue du territoire d'Occhiatana
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Les réservoirs de biodiversité :

C’est dans ces espaces que la biodiversité est la plus riche et la mieux
représentée et, ou les conditions indispensables a son maintien et a son
fonctionnement sont réunies. Une espece peut y exercer I’ensemble de son
cycle de vie : alimentation, reproduction, repos.
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Au regard de I’importance de certaines espéces faunistiques, la
municipalité a décidé d’englober au sein des réservoirs de biodiversité
«especesy, les emprises environnementales «secondaires», matérialisées
par la ZNIEFF de type 2 et la zone Natura 2000 de la vallée du Regino.

Le ruisseau de San Clemente est identifi¢ comme réservoir biologique au
sein du SDAGE. Au regard de son importance pour le territoire, le Regino
a également ét¢ pris en compte comme réservoir de la trame bleue.

Le dossier conclue que selon les orientations du PADDUC, les réservoirs
de biodiversité recouvrent I’ensemble du territoire.

Les Espaces Boisés Classés EBC

L'EBC est un outil de protection pour des boisements, foréts, arbres, haies
et plantations a préserver ou a créer.

I est délimité dans les documents graphiques du PLU.

Le classement en EBC a en particulier pour effets :

- d'interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création de ces boisements ;

- d'entrainer le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement (sauf exceptions) ;

- et de soumettre a déclaration prealable (DP) les coupes et abattages
d'arbres au sein de ces espaces (sauf exceptions).

Le classement en EBC participe a la volonté de préservation du patrimoine
naturel et au maintien des continuités écologiques matérialisées par la
trame verte et bleue.

La commune d’Occhiatana a mis a jour lors de le présente révision, la
delimitation des espaces boisés classés (EBC) de son territoire désormais
d’une superficie de 64,45 ha, contre 52,7 ha auparavant.

Le zonage des EBC (voir cartographie ci-apres) a été validé par le
Conseil des Sites de 1a Corse.
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Ciassifncation Deésignation

s1 Les ripisyives du Regino et du San Clemente

s2 Bolsement du Monte d'Ortu

o1 Bolsement du Capu di Moru
Légende : 400 800
- Espaces boisés classés d'Occhiatana e ——
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Le diagnostic territorial dans le cadre du contexte socio-économique:

Ce document présente une analyse démographique, socio-économique

et des évolutions de la population de la commune, notamment en termes
de population, age, emploi, et structure familiale.

Cette analyse témoigne d’une croissance démographique marquée

depuis 2012 (+70 habitants ) en passant de 176 habitants a 246 habitants
en 2020 (INSEE).

L’analyse du graphique montre :

le caractere plutdt agé et vieillissant de la population (les 60 ans ou
plus représentent pres de 40%) .

Une prédominance de petits ménages, plus particulicrement de
personnes seules (divorcées ou celibataires et situation de veuvage),
suivie de personnes avec ou sans enfant (s) et «familles
monoparentalesy.

- La commune conserve toutefois une part importante d’actifs
(pres de 70% des 15 a 64 ans) marquée depuis le recensement de
2012. Les salariés prédominent (54,8%) avec majoritairement des
statuts de fonctionnaires. Mais globalement le chdmage a augmenté
en passant de 5% en 2012, a 10,3% en 2017. En outre, le poids du
tourisme dans 1’économie locale explique la quantit¢ importante
d’emplois saisonniers.

- A contrario, la part d’inactifs connait une baisse notable, passant
de 36,6% en 2012, a 30,1% en 2017. Celle-ci est représentée en
grande majorité par des «autres catégories d’inactifs» , des «retraités
ou pré-retraitésy» ou encore des «éleves, étudiants et stagiaires non-
rémunéres.».

Toutefois la demande en termes d’habitat reste croissante.

Scénarios d’évolution de la population pour les dix prochaines années :

Scénario 1 : c’est le scénario avec un taux d’évolution annuel
moyen identique a celui de I’intervalle 2007-2017. La population
compterait alors pres de 104 habitants supplémentaires ;
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- Scénario 2 : ce scénario est basé sur un taux d’évolution annuel
moyen correspondant a celui de Dintervalle 2012-2017. La
commune gagnerait environ 233 habitants ;

- Scénario 3 : ce scénario est basé sur la moyenne des taux proposés
ci-dessus. La population compterait environ 164 habitants
supplémentaires.

La commune retient le scénario avec un taux d’évolution annuel moyen
identique a celui de I’intervalle 2007-2017 et environ 104 d’habitants
supplémentaires en 2030 avec 1’objectif d’assurer une maitrise de
I’urbanisation ainsi qu’une gestion rationnelle de la consommation de
I’espace et des ressources naturelles.

La commune cherche a soutenir son agriculture :

Le territoire présente de nombreuses « traces » d’une activité agricole
autrefois intense ( (moulins a farine et a huile, séchoirs, maisonnettes et
remises agricoles, aires de battage et autres murets de pierre délimitant le
parcellaire...), rappelant que la Balagne €tait notamment considérée
comme le « jardin de la Corse » sous I’époque génoise.

Il est rappelé que les agrumes, appréciant le climat doux de la plaine, sont
d’introduction treés ancienne dans la micro-région.

Une croissance du nombre d’exploitations ainsi que de la SAU est a
constater et les exploitations de la commune sont de dimension modeste
et a caractere familial.

L’¢tude du registre parcellaire graphique met en évidence une croissance
significative et pérenne des surfaces déclarées depuis 2014. Elles
s’étendent sur environ 778 hectares en 2020, soit pres de 61,6 % de la
superficie du territoire communal (12,62 km?).

La cartographie ci-aprés de la localisation des surfaces agricoles
déclarées en 2020 est parlante :
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RPG_2020 OCCHIATANA
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Les espaces a enjeux et potentialités agricoles du PADDUC : ESA et

ERPAT

Sur la commune d’Occhiatana,

le Plan d’aménagement et de

développement durable de la Corse (PADDUC) définit 356 ha d’espaces

stratégiques (ESA).

Rappel des critéres du PADDUC :

ESA
| ESPACES IDENTIFIES SOURCE
Les espaces cultivables a forte potentialité CP1+CP2+CPB1+CPB2
Les espaces cultivables a potentialité
§ CP3+CP4+CPB3
moyenne SODETEG™
| Les espaces améliorables a fortes (étude pour un zonage agro-
potentialités dont la pente est sylvo-pastoral) Pl1+pP2
inférieure a 15%
Les zones cultivées en 1981 C+Valsy

Les espaces cultivables au travers un
masque sur la Plaine Orientale

Référentiel Pédologique Approfondi - GEODARC

Les espaces cultivables au travers un

Champ « TF_IFN » : 64,
46 au travers un
masque sur |e Niolu et
les pentes de 0 a 15%

masque sur le Niolu et 3 Ia lisiére de |a IFN Champ « TF_IFN » : 49,
Plaine Orientale 69 au Travers un
masque sur les lisieres
de la Plaine Orientale et
les pentes de 03 15%
Les secteurs équipés d’infrastructures OEHC
d'irrigation et en projet d’equipement
ERPAT
' ESPACES IDENTIFIES | SOURCE
Les espaces améliorables a forte potentialité dont
la leue 155 SODETEG e
| la pente est supérieure a 15% | |
Les espaces améliorables a forte potentialité (étude pour PB14PB2
m : ialite un zonage
Les espaces améliorables a potentialité £ P3+P4+PR3+PE4
moyenne agre-sylvo-
Les espaces pour 'arboriculture pastoral) OL+CH
_traditionnelle
Champ « TF_IFN » : 64, 456 au travers
un masque sur le Niolu et les pentes
Les espaces améliorables pour I'arboriculture de 15 a 30%
EN Champ « TF_IFN » : AE, ZE au travers

Les espaces pastoraux améliorables

un masque sur le Niolu

Champ « TF_IFN » : 49, 69 au travers
un masque de la lisiére de la Plaine
Orientale et les pentes de 15 3 30%

Les espaces exploités et nécessaires au
fonctionnement des systémes d'exploitation
locaux : cultures fourragéres, légumiéres,
fruitieres, cérealieres, les espaces naturels a
vocation pastorale comprenant les alpages ou
estives et les zones de parcours

Observations locales
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On peut noter que la révision du plan local d’urbanisme délimite pres de
370 hectares d’ESA (369,6 ha) et 320 ha d’ERPAT (319,9 ha) répondant
ainsi a I’attente de ce document supérieur.

Figure n°20_Potentialités ESA et ERPAT sur la commune d'Occhiatana - Secteur Nord

COMMUNE D'OCCHIATANA - PLU - RAPPORT DE PRESENTATION
On peut également souligner que les coupures artificielles (routes) et
naturelles (lits des cours d’eau) significatives ont été exclues. La
délimitation tient selon le dossier, également compte des emprises
artificialisées et du bati présent.
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Secteur sud et village : ESA/ERPAT

Figure n°21.Potentialités ESA et ERPAT sur la commune d'Occhiatana - Secteur Sud

AOMIAILIAE TVYACATITATARMA NI RARDANT N ANCCEATATIAM

En outre, le territoire d’Occhiatana est inclus dans 1’aire géographique de
plusieurs produits agricoles bénéficiant d’un signe officiel
d’identification de I’origine et de la qualité.
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Il est intéressant de rappeler que le décret n°2016-1886 du 26 décembre
2016 (application immédiate au 11 mai 2017) a renforcé la préservation
des aires sous appellation AOP.

Ainsi tous les documents d’urbanisme ayant pour conséquence soit une
réduction des surfaces affectées a des productions bénéficiant d’une AOP
dans les limites indiquées par le décret, soit une atteinte aux conditions
de production définies dans le cahier des charges de ’AOP doivent étre
soumis a I’avis conforme (et non plus consultatif) de la CTPENAF.

Point sur le tourisme :

L’authenticité et la richesse naturelle, paysagere, historique et culturelle
du pays touristique de la «Balagne» consolide 1’idée méme de promotion
et de développement du tourisme vert et baln€aire sur le territoire de la
commune.

Quant au tourisme rural et culturel, il est en devenir.

Concernant les zones d’activité industrielle, artisanale et
commerciale

La commune d’Occhiatana ne possede a ce jour aucune zone d’activités
a caractere industriel, artisanal, et commercial.

Toutefois il existe un dépot de matériaux situé¢ en plaine en lien avec la
transformation de produits issus de 1’agriculture.

L’estimation des besoins en locaux économiques et équipements
Les besoins identifiés en matiere d’équipements, services et de
locaux économiques sont :
o Création d’un local de 200 m? pour répondre a la demande
d’un artiste (atelier et salle d’exposition);
o Création d’un équipement sportif (de préférence au village)
de type terrain multisports sur environ 300 m?;
o Prévoir la création de locaux économiques : entre 200 et 300
m? de surface a batir;
o Projet d’implantation d’une maison ou structure d’accueil
pour personnes agées (environ 2000 m?);
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o Projet de création de deux nouvelles aires de stationnement
public et d’une voie carrossable au village (environ 1600 m?
a réserver).
Au total, il est prévu environ 5300 m? pour la réalisation d’équipements,
d’aménagements publics ainsi que de locaux dédiés a I’artisanat, aux
services et autres activités économiques. Ces besoins mise a part la
structure d’accueil pour personnes agées semblent étre en adéquation
avec la capacité de la commune.

L’état des lieux de I’habitat

Le territoire communal d’Occhiatana, comptabilise, 330 logements au
dernier recensement INSEE publié, et connait, depuis 1999, une
expansion continue et rapide de son parc immobilier. L habitat individuel
prédomine au sein du parc immobilier avec pres de 82% des logements
en 2017. Les 3 picces et plus, représentent pres de 33% en 2017. 11 n’y a
pas de logements sociaux.

Entre 1999 et 2015, 70 permis liés a de la néo-construction ont éte
accordes, et une quarantaine de demandes de permis de construire ont éte
déposées en 2015 et 2023. Cette demande témoigne d’une attractivité du
territoire communal.

Toutefois, les secteurs de la plaine et du littoral sont les plus prisés par la
demande en autorisations de lotir et de construire, et sont par conséquent
particulierement exposes a la pression fonciere. Les deux lotissements «
Hameau du Soleil » en plaine et « Capicciolo » inscrits en zones
constructibles du Plan local d’urbanisme en vigueur sont aujourd’hui
finalisés.

Au dernier recensement INSEE publi¢, le territoire communal
d’Occhiatana comptait pres de 60% de résidences secondaires contre 38%
d’habitat principal, ce qui est dans la méme trajectoire que le bassin de
vie Ile Rousse — Calvi soumis a une forte attractivité touristique.
Toutefois I’acquisition ou la construction de logements, a titre permanent,
par des familles originaires de la commune désireuses d’anticiper «leur
retour aux sources» ou vivant au sein de I’aire d’attraction de L’ile rousse

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA
[ RAPPORT | page 43/150 |




Décision du TA Bastia N° E24000025/20

et urbaine de Calvi voire sur le continent hexagonal, est a souligner. La
part de logements vacants est en baisse. Et le parc locatif destiné a de
I’habitat permanent croit quelque peu (22,2% en 2017) et ce, depuis 2007.
La demande concerne plutdt la « primo accessiony», avec une recherche
des ménages pour le modele d’habitat « maison + jardiny». Les résidences
principales restent trés majoritairement occupées par des propriétaires
(pres de 75%).

Scénarios des besoins en logements pour les dix prochaines années

En supposant que le nombre moyen de 2 occupants (1,95) par résidence
principale reste identique, il est possible d’extrapoler les résultats
suivants quant aux besoins en logements principaux a + 10 ans :
Scénario 1 : +52 résidences principales en 2030 ;

Scénario 2 : +117 résidences principales en 2030 ;

Scénario 3 : +82 résidences principales en 2030.

La commune fait le choix de retenir le scénario démographique n°1
avec le gain de preés d’une centaine (+104) d’habitants et un besoin d’une
cinquantaine (52) de logements permanents supplémentaires en 10 ans.
Pour ce faire, certains emménagements devront s’effectuer dans le bati
existant des résidences secondaires (changement de destination) et
familiales.

Pour un scénario «tout individuel » en néo-construction et une surface
moyenne de 1000 m? par construction (compte tenu des contraintes
topographiques notamment), la commune estime qu’il faudra mobiliser
pres de 5,2 ha pour la création de ces nouveaux logements. Pour les
résidences secondaires, la commune ne prévoit toutefois pas d’allouer
plus de 8000 m? pour ce mode d’habitat. Elle estime que cette surface
permettra I’implantation de 8 maisons.

Soit 6ha au total.
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Nombre de . .
Surfaces a mobiliser
logements
Habitat principal 52 52 ha
Habitat secondaire 8 0,8 ha
TOTAL 60 6 ha

La commune, par le biais du réglement du PLU, souhaite également
favoriser la diversité d’habitat (forme, taille et statut) au sein de son parc
immobilier. Car elle estime que :
- Il est essentiel pour la mixité sociale de capter ou fixer diverses
catégories de ménages.
- La création de logements a caractere social, ce pour de la location
ou de la primo-accession est ¢galement importante.

La consommation d’espace au cours des dix derniéres années et
I’urbanisation actuelle

La commune présente une organisation urbaine multipolaire avec 6
principaux espaces batis et habités qui sont localisés entre la facade
littorale, la plaine du Reginu et le flanc montagneux :

- Littoral : San Vincensu et Capicciolo;

- Plaine du Reginu : Tesa et le «Hameau du soleil»;

- Flanc de montagne : les villages d’Occhiatana et de Costa.

Le village historique d’Occhiatana est en outre la forme la plus
importante et le centre de vie de la commune.

Le tableau qui suit donnent un apercu des surfaces qui ont été
consommeées au niveau des principales enveloppes baties de 2010 a
2020 :
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Village d'Qcchiatana L4 ha 8.2 ha +29 ha
Village de Costa 0,45 ha 0,86 ha + 0,41 ha
Hameau du soleil 0 ha 389 ha +389 ha
Tesa Oha Sha +5 ha

TOTAL 5,85 ha 169 ha +12,2 ha

On peut donc constater que plus de 12 ha ont ét¢ consommés durant
I’intervalle 2010-2020 .

Le dossier souligne bien que les lotissements situés a Capicciolo ne sont
pas des formes urbaines reconnues au regard de la loi Littoral et des
critetres du PADDUC. Toutefois on peut constater une dynamique
existante de construction au profit de 1’habitat individuel avec plus de 2
ha mobilisés entre 2010 et 2020. Cette consommation importante
s’explique notamment par la taille des lots.

En dehors de ces secteurs, la consommation d’espace est qualifiée de
résiduelle car présente une occupation de moins d’1 ha.

Depuis 2020, 28 nouvelles constructions sont en cours d’édification. Les
surfaces nouvellement consommées par ces projets sont situées en
continuité¢ du bati existant du village d’Occhiatana, du «Hameau du
soleil», au sein des lotissements de Capicciolo ainsi que, de maniere plus
diffuse, en plaine du Reginu et en périphérie de Tesa.

La figure ci-apres extraite du dossier en permet une bonne visualisation.
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Evolunon de la consommation d'espace g
[] enveloppe bite 2020
Enveloppe babe 2010
B Ban 2010-2020
*  Projots en cowrs Ou autorises 2020-2023

[] Consommation d'espace 2020-2023

Figure n*32 Consommation de l'espace par le bati depuiz 2010
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Les formes urbaines du territoire communal :

Le village d’Occhiatana :

Les formes sont implantées parallélement aux pentes et demandent de
s’adapter aux dénivelés existants et aux surfaces limitées.

Les constructions récentes sont localisées en continuité de 1’existant en
entrée et sortie du village ainsi que le long de la route D71, et suivant le
méme schéma d’implantation.

Les terrasses anciennes sont toujours situées aux niveaux bas de la
construction (rez-de-chaussée ou ler €étage) ou au niveau du plancher
supérieur d’habitation. Ceci crée une différence de hauteur avec le reste
de la construction et offre un jeu de volumes.
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La plaine du Reginu et du littoral :

- Le Hameau du Soleil est un lotissement localisé au cceur de la plaine
du Reginu, en limite avec Belgodere. Il compte actuellement 17 batisses
avec des jardins clos et du bati annexe (piscines, garages). D’autres
constructions sont en cours ou projetées sur les quelques lots restants. La
densité tend vers 8 a 10 batis/ha . La mixité des fonctions y est faible avec
une prédominance de I’habitat et d’hébergements touristiques (meublés
detourisme, gites).

- Tesa : I’enveloppe integre un ensemble résidentiel avec de petits
collectifs au sein d’un parc paysager clos, une auberge ainsi que des
hébergements touristiques et de I’habitat individuel ou en lotissement. En
périphérie de cet enveloppe, on trouve de 1’habitat individuel plus diffus
et résiduel, des exploitations agricoles et un centre équestre, le moulin de
Timothée et quelques hébergements touristiques (gites).

(Le «Hameau du Soleil» a gauche et Tesa a droite)
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- Capicciolo : ce sont deux lotissements qui sont implantés sur la colline
de Caggiola. Une partie étant localisée sur le territoire voisin de
Belgodére. Les parcelles sont de grande taille, de formes variées et
occupées de jardins attenants et clos. La mobilisation de surfaces est
importante avec une densité de bati relativement faible (5 a 8 batis/ha).
De nouveaux projets autorisés pour des maisons sont en cours ou vont
étre prochainement iﬁés.

St

- San Vincensu : c’est une zone d’habitat individuel groupé comptant
une dizaine de maisons avec des jardins clos, « coincée » entre le bord de
mer et la RT30. L implantation du bati est ancienne.
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Il est bien précisé que les formes de Capicciolo et de San Vincensu ne
peuvent étre catégorisées comme des villages ou agglomérations au
regard de la loi Littoral et des criteres du PADDUC. Ils sont également
localisés dans les limites des espaces proches du rivage (EPR) et ne
pourront pas étre catégorisés en espaces urbanisés pouvant €tre densifiés.

Identification des formes urbaines pouvant accepter une extension
éventuelle

Rappel :

- Le PADDUC définit, par le biais de grilles de lecture
notamment, des criteres et indicateurs permettant d’identifier
les différentes formes urbaines qui sont présentes sur le
territoire communal.

- la commune étant soumise aux dispositions de la loi « Littoral
»

Par conséquent , il est estimé que la forme urbaine pouvant
¢ventuellement accueillir une extension de son enveloppe batie sur le
territoire d’Occhiatana est le village d’Occhiatana .

Les espaces urbanisés du Hameau du Soleil et de Tesa pourront quant a
eux accueillir des constructions nouvelles en densification apres
identification par le SCOT de Balagne.

La figure suivante extraite du dossier montre bien le potentiel de
densification.
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Evolution de la consommation d'espace
[ Enveloppe batie 2020
] consommation d'espace 2020-2023

Potentiel de densification :
B Faible

Movyen
B Fort

Figure n>35_Potentie! de densification au sein des formes urbaines d'Occhiatana

COMMUNE D'OCCHIATANA - PLU - RAPPORT DE PRESENTATION

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA

[ RAPPORT | page 52/150 |




Décision du TA Bastia N° E24000025/20

Le tombeau du sculpteur corse Maestracci Damaso est inscrit sur
I’inventaire des Monuments Historiques (MH) et concerné par une
servitude de protection. Voir figure suivante :

La délivrance de 1’autorisation de travaux est soumise a l’accord de
I’architecte des batiments de France.

B rdonument Historaue
| Périmétre de Monument Historique

Flgure n*38.D¢rimdtres de Monuments Histonoues sur le territoire communal d'Occhiatana
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LES RESEAUX ET LA GESTION DES DECHETS

Eau potable :

L’AEP de la commune d’Occhiatana est assurée par deux prises en riviere
: Lamare et Colombaja. L’eau est ensuite stockée dans deux réservoirs
d’une contenance totale de 140 m3.

Lors des pics de consommation estivaux, le réseau de ’OEHC, constitué
de forages situés en plaine (il s’agit de deux forages localisés dans la
plaine alluviale du Regino), supplée le réseau communal.

Figure n>40.lllustration des réseaux de viabilité de la commune d'Occhiatana
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L’assainissement des eaux usées :

La gestion de I’assainissement est assurée par la communauté de
communes d’Ile-Rousse- Balagne.

L’assainissement de la commune d’Occhiatana est essentiellement de
type collectif. En effet, le réseau intercommunal permet de collecter
I’ensemble des eaux usées domestiques des principales zones urbaines.
Le traitement s’effectue au niveau de la station d’épuration de type
physico-chimique de Lozari. La capacité de cette unité est de 6000 Eh.
Les habitations ne pouvant se raccorder utilisent un systéme
d’assainissement individuel pour traiter leurs effluents domestiques. Elles
se localisent surtout sur la partie littorale, mais ¢galement dans la zone de
plaine.

Les habitations disposant d’unités d’assainissement autonomes sont
rassemblées sur la partie littorale, aux lieux dits « San-Vincenzo » et «
Cappiciollo ». D’autres habitations isolées utilisent un systeme individuel
pour épurer leurs eaux usées domestiques. Ces habitations se localisent
dans la plaine, au lieu dit « Tesa », ainsi qu’au niveau du village
d’Occhiatana.

Le plan de zonage assainissement retenu par le conseil municipal est
annex¢ au dossier d’enquéte.

Les déchets

La collecte des déchets est assurée par la communauté de communes de
I’Tle-Rousse -Balagne. Pour ce faire, la commune dispose de 5 points
d’apport volontaire, comprenant notamment des bacs a biodéchets.

La commune peut ¢galement s’appuyer sur les infrastructures
intercommunales que sont les déchetteries de Lama et de Corbara.

LES RISQUES NATURELS
Le territoire de la commune d’Occhiatana se caractérise par la présence
des risques naturels et technologiques suivants :

- Inondation,

- Incendie,
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- Amiante environnemental,

- Submersion marine,

- Prolifération des moustiques

- Transport de matiéres dangereuses

Toutefois le territoire d’Occhiatana n’est pas couvert par un Plan de
Prévention du Risque d’Inondation (PPRI) ni par un Plan de prévention
des risques d’incendie de forét (PPRIF) .

D’apres la cartographie de 1’ Atlas de submersion marine, il faut noter que
le littoral d’Occhiatana est protégé par une cote abrupte et 1’absence de
vallée ou d’exutoire, qui auraient permis une submersion plus en amont
dans les terres.

LE PAYSAGE

La commune d’Occhiatana est incluse dans le périmetre de I’ensemble
paysager « 6.01 -PLAINES ET PIEMONTS DE LA BALAGNE » de
I’Atlas des paysages de Corse, lequel a été présenté en Conseil des sites

en novembre 2013. Elle fait plus précisément partie de I'unité paysagere
6.01 A - U Reginu.

Les plages
I’ensemble du linéaire cotier d’Occhiatana a été reclassé au sein de la
vocation naturelle stricte.

Ainsi on peut conclure que le travail de diagnostic réalisé a bien permis
d’identifier les enjeux de la commune.
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Le tableau suivant met en exergue les différences en termes de zones et de
surfaces, entre le PLU actuellement opposable et le projet de révision. Les
figures suivantes mettent également en évidence les évolutions des
délimitations des zones urbaines «U».

Document d'urbanisme de référence Surface constructible

Ce tableau se traduit selon les zonages suivants qui témoignent bien des
différences de surface entre I’existant et le projet :
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e |

i1 Zone U du PLU actuellement opposable

Zones du projet de révision :

3v
N .
] 250 S00m
“ N )

“igure n°46. Comparaison des zones urbaines «Us entre le projet de révision et le PLU actuef - secteur Nord
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Zones du projet de révision :
U
B N
A

Figure n°47. Comparaison des zones urbaines «U» entre le projet de révision et le PLU actuel - secteur Sud
COMMUNE D'OCCHIATANA - PLU - RAPPORT DE PRESENTATION
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Ainsi le projet de révision du document d’urbanisme classe pres de 717
ha qui sont class€s en zones agricole «A» dont 369 ha d’espaces stratégiques
agricoles «Asy, soit prés de 202 ha supplémentaires par rapport au PLU
actuellement opposable.

Les zones naturelles «N» ont quant a elles, été réduites, principalement au
profit des surfaces alloué¢es a I’agriculture (surfaces déclarées et/ou
exploitées, ESA et ERPAT) et couvrent tout de méme environ 521 ha. Elle
recouvre ainsi prés de 41 % de la superficie communale.

Le projet de révision du plan local d’urbanisme ne définit pas non plus
d’extension d’urbanisation dans les espaces proches du rivage.

Il prévoit deux emplacements réservés, identifiés sur un des deux plans
graphiques et répertoriés dans le reglement écrit (Le réglement graphique
fait également 1’objet d’un document séparé mais est repris dans ce
document).Il sont dédiés a la réalisation d’un acces carrossable et d’une aire
de stationnement en partie haute du village. On peut souligner que ces deux
projets permettront d’améliorer I’intervention des services de secours et de
defense incendie.

5.4.3.2 RAPPORT DE PRESENTATON : L’EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

L’article L104-1 du code de l'urbanisme dispose que les PLU
doivent faire I’objet d’une évaluation environnementale.

Le chapitre V du présent rapport de présentation fait état des
incidences et impacts probables de la mise en ceuvre du projet de
révision.

Le contenu de 1’étude d’impact comprend a minima :

v" Un résumé non technique : ici, le résumé technique ne fait pas
I’objet d’une picce séparée ce qui ne facilite pas 1’acces par le
public ; il faut aller en page 295 du rapport de présentation
pour le retrouver.

v' Une description du projet (localisation, conception,
dimension, caractéristiques).
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v Une description des aspects pertinents de 1’état actuel de
I’environnement et de leur évolution en cas de mise en ceuvre
du projet ainsi qu'un aper¢u de I'évolution probable de
l'environnement en l'absence de mise en ceuvre du projet.

v' Une description des incidences notables du projet sur
I’environnement, ainsi que de celles résultant de Ia
vulnérabilité du projet a des risques d’accidents ou de
catastrophes majeurs.

v' Les mesures envisagées pour éviter, réduire et lorsque c’est
possible compenser les incidences négatives notables du projet
sur I’environnement ou la santé humaine.

v" Une présentation des modalités de suivi de ces mesures et de
leurs effets.

v" Une description des solutions de substitution examinées et les
principales raisons de son choix au regard des incidences sur
I’environnement.

L’évaluation environnementale est une démarche qui accompagne
I’¢laboration du document d’urbanisme. Elle favorise la prise en
compte de I’environnement par les documents d’urbanisme qui sont
susceptibles d’avoir des incidences notables sur l'environnement
(directement ou a travers les projets qu’ils permettent). Cette
¢valuation constitue un processus d’aide a la décision.

Le document commence par lister les enjeux environnementaux
identifiés sur la commune :

- La consommation d’espace engendrée par le projet

les surfaces que le présent projet prévoit d’ouvrir en extension
urbaine sont en adéquation avec les objectifs de modération de la
consommation d’espace du PADD, et notamment avec I’objectif de
4 ha maximum mobilisables aprés déduction du potentiel de
renforcement (1,7 ha mobilisables a court ou moyen terme).

En effet, comme on peut le constater sur les figures suivantes :
Extensions par rapport au PLU actuel : 3,4 ha ;
Restitutions par rapport au PLU actuel : 21,8 ha.
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Extensions par rapport au PLU opposable
I Restitutions par rapport au PLU opposable

Zones du projet de révision :

Ju

Figure n°48. Surfaces restituées ou augmentées par rapport au PLU actuel - secteur Nord
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" Extensions par rapport au PLU opposable
1 Restitutions par rapport au PLU opposable
Zones du projet de révision :

g U

7772 Extenslons urbaines des enveloppes villageoises

Figure n°49. Surfaces restituees ou augmentees par rapport au PLU actuel - secteur Sud
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En résumé :

La révision du PLU impacte les surfaces agricoles déclarées, avec
des extensions mais également des restitutions de terrains plus
favorables.

Le village est desservi par la D71 qui forme la « ceinture » reliant en
flanc de montagne les villages balcons dominant la plaine du Reginu.
Le bati est lui accessible via des axes secondaires, étroits, serpentant
entre les maisons. Certaines constructions sont uniquement
accessibles a pied.

Les différentes zones constructibles du PLU ont été définies en tenant
compte de I’accessibilité des parcelles a batir et il n’apparait pas qu’il
soit nécessaire de creéer de nouvelles voies carrossables publiques ou
privées pour desservir les projets.

Les rives de I’ensemble des cours d’eau sont majoritairement
classées en EBC mais aussi en naturel (N).

Aucune extension urbaine n’est prévue au sein de la ZNIEFF. En
conséquence, les incidences restent tres limitées.

Le PADDUC a initialement défini les ERC sur la commune
d’Occhiatana, pour une superficie d’environ 122ha. La définition a
I’échelle communale, de maniere plus précise a quant a elle
augmenter la surface a 140 ha, soit 18 ha supplémentaires.

Le littoral est en grande partie protége et son développement maitrise
par les périmetres des ERC et des EPR. La commune souhaite
verrouiller définitivement 1’urbanisation de son littoral encore
relativement préserve.

Le projet d’Occhiatana, de par son importance limitée en termes de
superficie mobilisable pour I’urbanisation, n’apparait pas impacter la
ressource souterraine de maniere significative.
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Les principales sources de pollution d’origine anthropique sont
relatives au caractére ancien (1970) du réseau de collecte des eaux
usées domestiques du village bien qu’aucun probléme particulier n’a
¢été identifi¢ concernant son fonctionnement.

En dépit de zones agricoles au sein des réservoirs de biodiversité, le
projet ne semble pas avoir d’incidences notables sur les réservoirs de
biodiversité de la trame verte et bleue d’Occhiatana.

Les corridors écologiques de la TVB d’Occhiatana, qui relient les
réservoirs et coeurs de biodiversit€é entre eux, s’appuient sur les
entités les moins modifi¢es et assurant le meilleur couvert végétal.
Ainsi, on les retrouve essenticllement sur les versants boisés du
piémont, s’appuyant sur le réseau hydrographique principal et sur les
versants boisés des collines littorales. Les corridors bénéficient
¢galement des protections en EBC et ERC.

La zone Natura 2000

L’enveloppe urbaine actuelle au sein de la zone Natura 2000 « Vallee
du Regino » représente 4,6 ha, et correspond au lotissement du soleil
dans la plaine. Si cette entité¢ urbaine isolée constitue d’ores et déja
un impact irréversible occasionnant des incidences directes et
indirectes, le projet de PLU en revanche, n’y projette aucune
extension de 1’urbanisation au sein du périmetre.

Le classement des boisements en EBC (dé¢ja évoqué précédemment)
contribue de maniere directe et pérenne a la préservation de la zone
Natura 2000 et aux especes qu’elle accueille.

Enfin les mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser les
incidences négatives sont les suivantes :
- Techniques traditionnelles pour la préservation du patrimoine
bati.
- Conservation des jardins en terrasses.
- Discrétion des réseaux €lectriques et télécoms pour limiter leur
impact visuel.
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- Surveillance des rejets dans les cours d’eau, notamment le San
clemente et le Reginu.
- Respect des dispositions réglementaires pour [’accés aux
terrains et la sécurité.
La mise en place d’indicateurs pour suivre 1’efficacité des mesures
environnementales est bien déclinée.

Les OAP

Elles font 1’objet d’une piece séparée mais un chapitre lui est
toutefois consacre ici :

Les OAP ont une portée juridique propre et sont notamment
opposables aux pétitionnaires. Leur articulation avec les autres
documents du PLU est obligatoire (art. L. 151-6 al. 1 du code de
I’urbanisme). Les OAP permettent enfin d’approfondir le PADD sur
certains points particuliers sans pour autant étre rédigées avec la
méme rigidité que le reglement. Elles peuvent se concentrer de fagon
privilégiée sur des quartiers, ou secteurs a mettre en valeur, a réparer,
a densifier, ou a aménager.

Il s’agit d’une OAP patrimoniale qui a pour objectif de :

* Valoriser le patrimoine vernaculaire de la commune (murets,
pallier, petit bati agricole);

* Proposer un aménagement léger a destination des usagers et offrir
une découverte paysagere et historique de la plaine du Reginu :

o Implanter une table d’orientation décrivant le paysage de
la vallée du Reginu et du littoral Balanin

o Pour le secteur des églises de San Bartulu et San
Bastianu, implanter un panneau d’interprétation pourtant
sur le patrimoine et I’environnement,

o Intégrer, le long du sentier, un balisage pour mettre en
lumiere des espaces, des lieux ou des pratiques liées au
paysage traverse,

o Proposer sur le secteur de 1’église dans Bastianu des
points d’arréts prenant la forme de tables de pique-nique
ou de bancs.
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o Valoriser les sites de 1’Eglise San Bastianu et de San
Bartulu
o Faire des sentiers et circuit de VTT.
Cette seule OAP est intéressante.

5.4.3.3 PADDUC, SDAGE, SRCAE, PGRI, PPFENI

PGRI : plan de gestion des risques d’inondation
PPFENI : Plan de protection des foréts et des espaces Naturels contre
les incendies

Le Schéma régional climat air énergie (SRCAE) est un outil créé par
la loi Grenelle II et vise a traduire les engagements internationaux
en maticre de maitrise de 1’énergie, de promotion des énergies
renouvelables, de préservation de la qualité de I’air et d’adaptation
au changement climatique.

Le rapport de présentation me semble démontrer de manicre
satisfaisante la compatibilit¢ du plan local d’urbanisme avec le
PADDUC, le SDAGE, le SRCAE, le PGRI et le PPFENI. Car pour
chacun d’entre eux, il présente leurs objectifs et les mesures portées
par le PLU afin d’y répondre.

En conclusion, sur le rapport de présentation :

Le rapport de présentation est un document de 302 pages.

Il présente ’ensemble des sujets a traiter. L’argumentation est présente.
Chaque choix du projet a fait 1’objet d’une analyse de ses incidences
environnementales. Il s’appuie sur un diagnostic intéressant avec des choix
d’objectifs du PLU illustrés. Il m’apparait bien s’articuler avec les autres
documents d’urbanisme, plans et programmes.
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5.4.4 REGLEMENT

Le réglement applique concrétement les orientations du projet par des
régles générales déclinées localement.

Le réglement d’un PLU a pour objectif de favoriser I’émergence de
projet en adaptant le réglement a chaque territoire mais également en
reliant le réglement au projet de territoire .

Ici le réglement comprend trois types de zones sur le territoire
communal : des zones urbaines dites «zones Uy, des zones agricoles
dites «zones A» et des zones naturelles et forestieres dites «zones N».
Il ne comprend pas en revanche de zone a urbaniser dite «zone AU»..
Certaines zones comportent des sous-secteurs. Présentons ces zones :

La Zone U :

Elles peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter.

Les nouvelles constructions, reconstructions comme les travaux réalisés
sur ’existant doivent étre réalisés de maniere harmonieuse par rapport
aux caractéristiques et a la composition architecturale du bati pré-
existant.

D’un point de vue général, I’aspect extérieur des constructions et
I’aménagement de leurs abords doivent permettre leur intégration dans
le milieu environnant, en référence a 1’ensemble bati existant et aux
caractéristiques paysageres du site.

Des sous-secteurs U sont identifiées sur la commune :

—Ua : délimite le village d’Occhiatana et une partie du village de Costa
s’étendant sur Occhiatana; les ¢léments d’imitation (pastiches) faisant
référence a des écritures architecturales «étrangéres» au territoire
Balanin ou a des standards industriels contrastant avec 1’identité
architecturale Balanine sont exclus.

—Ub : délimite I’espace urbanisé¢ du «Hameau du Soleily;
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—Uc : délimite 1’espace urbanisé de Tesa.

En sous-secteurs Ub et Uc : les compositions contemporaines
comportant de grandes horizontales sont possibles, avec étagement
léger des volumes suivant les pentes. Les jeux de volumes suivent
plusieurs niveaux d’acce€s aux constructions projetées pour les piétons,
véhicules... Cela oblige a ce que ’architecture s’adapte au site et non
I’inverse.

La zone A : elle vise a valoriser les activités agricoles et a préserver des
secteurs de la commune, équip€s ou non, en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres. Elle comprend
le(s) sous-secteur(s) suivant(s) As correspondant a un espace
stratégique agricole ou les potentialités sont les plus fortes.

Les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou
forestiecres ou aux cultures marines peuvent Etre autorisées avec
I’accord de I’autorité administrative compétente de 1’Etat, apres avis du
Conseil des sites de Corse et de la commission territoriale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CTPENAF).
Ces opérations ne peuvent €tre autorisées qu’en dehors des espaces
proches du rivage, a I’exception des constructions ou installations
nécessaires aux cultures marines. L’accord de 1’autorité administrative
est refusé si les constructions ou installations sont de nature a porter
atteinte a I’environnement ou aux paysages.

Les zones N : peuvent étre class€s en zones naturelles et foresticres, les
secteurs de la commune, équipé€s ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
¢cologique ;

2° Soit de I’existence d’une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractére d’espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles

.
5
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5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion
des crues.

Elle comprend le(s) sous-secteur(s) suivant(s) :
- Ncim : périmetre de cimetiére communal.

- Npat : sites préservés au titre de ’article L.151-19 du Code de
I’urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, paysager,
historique ou architectural. Précisons que la mise en valeur des
sites des Eglises de San Bastianu et de San Bartulu est encadrée
par une orientation d’aménagement et de programmation
(OAP).

- Nmat : sous-secteurs existants de dépdts de matériaux de
construction.

- Np : il s’agit du linéaire cotier catégorisé comme «naturel»
(Np), suivant le Schéma de mise en valeur de la mer du
PADDUC.

Sur la commune, deux sites a valeur paysagere et culturelle sont
classés en Npat en référence a I’article L.151-19 du Code de
I’urbanisme :

* Le site de I’ancienne Eglise San Bastianu;

* Le site de I’ancienne Eglise San Bartulu

- Sont ¢également identifiés sur les plans graphiques
réglementaires les espaces boisés classés «kEBCy.

Largeur Surface

Désignation/caractéristiques . Bénéficiaire
= / - (en métre) (enm?)
ER1 Réalisation d’'une aire de stationnement 550 Commune
ER2 Réalisation d’une voie communale 4 Commune
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5.4.5 LA CARTE DE ZONAGE

Deux cartes de zonage étaient fournies au dossier d’enquéte publique.
Aucune ne présentait I’ensemble du territoire.

Les couleurs choisies rendaient difficile la compréhension des parcelles
concernées. Méme difficulté pour les légendes autres que les zones U,
Net A.

Il est dommage que la mer et le réseau hydrographique soient en vert
au lieu du bleu utilis¢ habituellement.

Les routes (en vert ?)sont difficiles a identifier quand on ne connait pas
le territoire.

Les cartouches sont multiples rendant difficile la compréhension de la
cartographie.

D’une maniere générale 1’utilisation de la cartographie en I’état me
semble difficile pour les services qui devront I’utiliser.

La retranscription du PADD doit se retrouver dans les choix de zonage
retenus par la commune ce qui est le cas ici.

5.4.6 LE PORTER A CONNAISSANCE et ANNEXES

Le porter a connaissance doit étre transmis aux collectivités des
I'engagement de la procédure d'urbanisme et peut désormais se
poursuivre en continu, pendant toute la durée de la procédure pour
intégrer toute information ou donnée nouvelle. Le porter a connaissance
est tenu a la disposition du public voire annexé au dossier d'enquéte
publique.

Les annexes permettent essentiellement d” informer les administrés sur
| >existence de regles adoptées a travers d "autres procédures du code de
I’urbanisme ou d’autres polices administratives spéciales . Parmi les
annexes du PLU, les servitudes d'utilité publique(SUP) se distinguent
par leur statut particulier. Celles-ci contiennent principalement des
régles adoptées par I'état dans le cadre de police administrative spéciale
dont I'objet est d'encadrer ou de limiter les possibilités d'occuper le sol.
Elles sont directement opposables aux demandeurs d'autorisation. Elles
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s'appliquent avec les dispositions du PLU opposable aux demandeurs
d'autorisation.

Le dossier d'enquéte publique présente, entre autres dans ces annexes
les atlas zone de submersion et inondables, les risques naturels les
servitudes d'utilité publique et les en placement réservé les ZNIEFF ,
Les zones soumises a autorisation de défrichement, les aires protégées
le site Natura 2000 notamment et le plan de zonage d’assainissement et
le dossier CTPENAF.
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6 AVIS RECUS DES PPA, PPC ET COMMUNES LIMITROPHES

Faisant suite a sa délibération du 11/12/2022 arrétant son projet de PLU,
le conseil municipal a envoyé en janvier 2024 celui-ci aux personnes
publiques associées (PPA) suivantes (voir dates dans le tableau ci-dessous )

Préfecture 2B (Etat : DDT...), Collectivité de Corse (CdC), Chambre
d’Agriculture de Haute Corse, Chambre des Métiers de Haute Corse,
Chambre de commerce et d’industrie, Comité régional de la Conchyliculture
de la Méditerranée, Mission Régionale de I’Autorit¢ Environnementale
(MRAe), Institut National de I’ Appellation d’Origine Qualité, CAUE de
Corse, PNRC, CRPF, U Levante, Conservatoire du littoral — D¢légation
Corse, Parc naturel marin du Cap Corse et de 1I'Agriate, Communauté de
Communes de Calvi-Balagne, Commune de Belgodere, Commune de Costa,
Commune de Ville-di-Paraso, Commune de Pioggiola, Commune d’Olmi-
Capella, Commune de Monticello, Commission territoriale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CTPENAF))

TRANSMISSION |
USTE COURRIER
iDate)
Dépdten
Préfectura 28 {pour la DOT) préfacture
Le 28/12/3025

AR
(Dte)

COC Consedl Exdoutif — mall gyis spo sy (orus 08/01/2024

Chambre d'agriculture 05/01/2024

1512024

Chambre des métiers et de Fartisanat 16/01/2024

16/01/2024

Chambre de merce et dindustr

Transmasin va
CTPENAF (v [a DRASF| France fransfert | 29f05(2024
23024

15/01/7028

o801z

U Levante |gar email) 10/o1/2024

Conservatoine du fittoral - Délégation Corse 10/01/2024
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Suite a ces envois, 5 avis sont revenus: DDTM, INAOQ, CNPF,
CTPENAF, et MRAe .

6.1 AVIS DE I’ INAO

I1 est constitué de 4 pages et est daté du 8 avril 2024.

v" Sur les besoins en logement

Cet organisme fait état de 1’objectif annoncé au rapport de présentation
mais sans se prononcer sur celui-ci, en mettant en exergue que la
municipalité a retenu le scénario d'évolution de la population le plus
faible en se fixant pour objectif d'accueillir 104 habitants permanents
supplémentaires d'ici 2030, soit 52 logements supplémentaires en
résidences principales, avec un besoin global en foncier de 6 hectares
maximum pour le logement (5,2 hectares pour les résidences
principales et 0,8 hectare pour 8 résidences secondaires), a raison de
1000 m2 par logement (la topographie escarpée des lieux ne permettant
pas de réduire la superficie par logement).

Il rappelle également que la commune a identifi¢é une surface
potentiellement mobilisable de 1,7 hectares au sein des formes
urbaines identifiées sur la commune : le village d'Occhiatana et celui
de Costa, les secteurs urbanisés de Tesa et du Hameau du Soleil.

L'INAO note que le projet de révision du PLU estime vouloir
reconnaitre le caractére agricole de la commune en réduisant les zones
urbaines du PLU a 18 hectares, avec notamment le déclassement en
zones naturelles des deux zones baties de San Vincensu et de
Capicciole, ainsi qu'une augmentation de la surface des zones agricoles
du PLU gagnant ainsi 202 hectares essentiellement sur des zones
naturelles présentant des potentialités agro-sylvo-pastorales.

Toutefois il estime que les parcelles citées ci-apres, présentent peu ou
pas de bati. Or elles sont retenues dans I'aire AOP et semblent répondre
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aux criteres des ESA du PADDUC et donc pouvant étre reclassées en
zone A.

-La parcelle B n° 541 retenue en partie dans la zone Ub du Hameau
du Soleil a son extrémité nord ;

- Les parcelles A n° 566 et 570 dans la zone Uc de Tesa.

Elle conclue que, sous réserve que les remarques développées ci-
dessus soient prises en considération, I'NAO ne s'opposera pas a ce
projet.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :

La commune s’attachera a prendre en considération les remarques de
I’INAO, dans la mesure du possible et pour limiter I’impact du projet
de révision du PLU sur les espaces agricoles inclus en AOP.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur estime que le projet de révision doit en effet
limiter son impact sur les espaces agricoles inclus en AOP.

6.2 AVIS DU CNPF

Le CNPF est le Centre National de la Propriété Foresticre.
Il rappelle notamment que :

- le PLU est un outil au service de la qualité de 1'urbanisme et non
pas de gestion de territoires forestiers ou de zones naturelles.

- le Code de I'Urbanisme crée les Espaces Boisés Classés EBC pour
conserver les bois pour des motivations d'urbanisme et
d'aménagement de l'espace, la conservation et la gestion durable
sont garanties par les textes du Code Forestier (L. 124-1 a 3) et du
Code de 1'Environnement.

Le classement en EBC n'a pour eux de sens que pour la préservation
d'arbres, d'alignements, de bosquets et des boisements utiles aux
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zones urbaines sans y interdire les coupes de bois, du moment
qu'elles entrent dans le cadre d'un Plan Simple de Gestion (PSG) ou
d'un Code de Bonnes Pratiques Sylvicoles (CBPS) instruits par le
CNPF Corse.

Il conclue sur ce point que :

- le CNPF est favorable a la création des 11,75 hectares
supplémentaires de forét (EBC) ;

- toutefois, aucune forét n'est soumise a Plan Simple de
Gestion (PSG) sur la commune d'Occhiatana, et aucun document
de gestion de durable n'est répertorié ;

- Le CNPF Corse se tient a disposition des propri€taires qui
souhaiteront mettre en valeur leur patrimoine forestier ;

Sur les enjeux ¢conomiques forestiers , le CNPF estime
qu’ils sont pris en compte dans les objectifs du PADD et ce, en
dépit du faible taux forestier de la commune.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :

Afin de répondre aux attentes du CNPF (avis de ’antenne
régionale), le PADD pourra €tre complété a la marge avec des objectifs
et actions propres a 1’activité sylvicole. En revanche, les orientations
ne pourront pas étre modifiées.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur est favorable a ce que le PADD soit
complété sur les objectifs et actions propres a I’activité sylvicole.
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6.3AVIS DE LA CTPENAF

La CTPENAF est la Commission Territoriale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers de Corse. L’avis de la commission
est formulé dans un document de 3 pages.

Elle considere que le projet de PLU est cohérent :

au regard des prévisions démographiques et des besoins en
logements exprimés ;
en termes de surface mobilisée pour la construction .

Toutefois, elle releve que :

les SDU ne peuvent admettre de nouvelles constructions qu'en
densification et a la condition qu'ils aient, au préalable, éte
identifiés par un SCoT ou par le PADDUC, ce qui pour elle, en
l'espece, n'est pas le cas ;

la prescription en zone naturelle d'espaces répondant a la
nomenclature d'ESA pour environ 6 ha ou d'ERPAT pour environ
7 ha, en méconnaissance des dispositions du PADDUC

et conclut a une nécessit¢ de modérer la consommation d'espaces
agricoles a forte potentialité agronomique.

Elle émet en conséquence un avis favorable au projet de révision du
plan local d'urbanisme présenté, toutefois assorti de deux réserves et
d'une recommandation

Réserve 1: réduire le périmetre des zones U a l'emprise du
périmetre bati actuel, dans les secteurs de Tesa pour une
superficie d'environ 2,5 hectares et du hameau du soleil pour une
superficie d'environ 0,5 hectares, permettant ainsi de mettre le
PLU en conformité avec les prescriptions de la loi littoral et de
réduire la consommation d'ESA ;

Réserve 2 : justifier la consommation des trois hectares d'espaces
ressources pour le pastoralisme et l'arboriculture traditionnelle
sur le secteur du village ;
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- Recommandation : identifier respectivement en As et A au lieu
de N les espaces cultivables de la zone du village et les espaces
répondant & la nomenclature d'ERPAT sur le littoral
conformément au PADDUC.

Réponse du Maitre de 1’ouvrage :

Les réserves émises par la Commission territoriale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CTPENAF) seront levées
pour e¢viter de fragiliser le projet de révision du plan local
d’urbanisme. Concernant la recommandation, une étude fine des
espaces concernés sera effectuée. Rappelons que ces espaces a
potentialités agricoles bénéficient malgré tout d’une protection par le
classement en N, d’autant plus que la commune est soumise au cadre
restrictif de la loi Littoral. Un classement en N qui permet en outre de
réaliser, en dehors des espaces proches du rivage, des constructions
liées et neécessaires a I’agriculture.

Commentaire du commissaire enquéteur :

La réponse du maitre de ’ouvrage semble permettre de lever les
réserves emises par la CTPENAF, ce qui est de nature a consolider le
projet de révision de PLU face a la fragilit¢ identifiée par la
CTPENAF.

6.4 AVIS DE LA MRAE

La MRAe rappelle en préambule que son avis a été adopté le 4 avril
2024 (de 15 pages) porte sur la qualité du rapport de présentation
restituant 1'évaluation environnementale et sur la prise en compte de
I'environnement par le plan ou document. L’avis de la MRAe n’est pas
constitu¢ d’un avis favorable ou défavorable et ne porte pas non plus sur
son opportunite.

Elle souligne que :
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e les hypotheses démographiques qui justifient le projet de PLU
est d’atteindre 350 habitants en 2031, soit un taux d’évolution
annuel de 3,6 %, identique a la période 2007-2017. Cette tendance
nécessiterait, selon le dossier, la construction de 60 logements (52
résidences principales et 8 résidences secondaires).

La MRAe recommande de réévaluer la consommation d’espaces a
I’horizon 2030 et de démontrer le respect des objectifs de la loi
Climat et résilience.

e En mati¢re de biodiversité terrestre, le rapport ne présente pas
d’¢tat initial des habitats ni une analyse des incidences pour les
principaux secteurs ouverts a I’urbanisation, ce qui ne permet pas
de s’assurer de la mise en ceuvre d’une séquence €viter-réduire
satisfaisante.

e Le dossier ne fait pas la démonstration des capacités actuelles et
futures a assurer I’alimentation en eau potable (AEP) et
I’assainissement. La MRAe recommande d’approfondir ce volet en
analysant la capacité des réseaux existants (AEP et assainissement)
a répondre aux besoins de la commune, tout en prenant en compte
les besoins ¢éventuels des communes environnantes et les
contraintes liées au changement climatique

e Concernant le paysage, le reglement ne précise pas les mesures
prévues pour assurer la protection des zones classées en ERCI et en
EBC2 en complément des mesures classiques pour les zones
naturelles. La MRAe recommande de compléter ce point.

Recommandations de la MRae :

La MRAe recommande de présenter clairement la méthodologie
utilisée pour la délimitation des ESA et des ERPAT afin de justifier
la compatibilité du projet de révision du PLU avec le PADDUC sur
ces espaces. Elle recommande également de compléter le dossier en
définissant les espaces naturels sylvicoles et pastoraux ENSP a
I’échelle communale et en analysant la compatibilité de ces derniers
avec les objectifs du PADDUC concernant ces espaces.

La MRAe recommande de  compléter 1’¢évaluation
environnementale en réalisant une analyse de la compatibilité du
projet de révision du PLU par rapport aux objectifs du SDAGE

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA

[ RAPPORT

page 79/150 |




Décision du TA Bastia N° E24000025/20

(notamment en ce qui concerne I’imperméabilisation des sols), et
en proposant des mesures concretes au sein du reglement.

La MRAe recommande de reprendre [’évaluation des
consommations d’espaces a 1’horizon 2030 en prenant en compte
les surfaces nouvellement artificialisées (permis délivrés entre 2020
et 2023) et les surfaces proposées en densification et de démontrer
le respect des objectifs de la loi Climat et résilience. Elle
recommande également d’apporter des précisions sur les projets
envisageés (logements et €quipements publics) pour chacun des
espaces ouverts a I’urbanisation.

La MRAe recommande de realiser des inventaires floristiques et
faunistiques sur les zones ouvertes a I’urbanisation, de développer
une séquence évitement — réduction des incidences au regard des
enjeux de préservation des especes protégées et de leurs habitats.
Elle recommande par ailleurs d’identifier les continuités
¢cologiques a I’échelle communale (en déclinaison du PADDUC)
et d’assurer leur préservation dans le projet de PLU (OAP,
reglement).

La MRAe recommande de  compléter 1’¢valuation
environnementale en analysant les incidences du projet de révision
du PLU pour le site Natura 2000 identifi¢ sur la commune et de
décliner la séquence éviter, réduire, voire compenser.

La MRAe recommande de compléter le reglement en proposant des
regles spécifiques aux zonages ERC et EBC afin de s’assurer d’une
protection suffisante de ces espaces a enjeux.

La MRAe recommande de réaliser une OAP spécifique pour les
zones ouvertes a I’urbanisation afin de garantir la préservation du
paysage et du caractére traditionnel du village.

Dans un contexte de changement -climatique, la MRAe
recommande d’approfondir 1’évaluation des impacts du projet en

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA

[ RAPPORT

page 80/150 |




Décision du TA Bastia N° E24000025/20

maticre d’incendie de forét et de garantir ’absence d’aggravation
de I’aléa subi et induit, par la mise en ceuvre de mesures adaptées.

La MRAe recommande de compléter le rapport d’évaluation
environnementale en réalisant un diagnostic initial complet du
réseau AEP par secteur et de justifier de la capacité a répondre aux
besoins a I’horizon 2030, en tenant compte des effets du
changement climatique et de 1’évolution démographique des
communes environnantes alimentées par le réseau de ’OEHC.
Elle recommande également d’apporter des précisions sur la
réhabilitation des ouvrages de dérivation.

La MRAe recommande de  compléter 1’¢valuation
environnementale en réalisant un état initial détaille et actualisé de
I’assainissement (collectif et non collectif) a 1’échelle de la
commune. Elle recommande de justifier que la station d’¢puration
sera en mesure de traiter les effluents futurs (a 1’horizon du PLU et
en intégrant la population estivale) et de démontrer la capacité des
milieux a I’assainissement non collectif.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :

Agriculture

La MRAe recommande de présenter clairement la méthodologie utilisée pour la
délimitation des ESA et des ERPAT afin de justifier la compatibilité du projet de
révision du PLU avec le PADDUC sur ces espaces. Elle recommande également de
compléter le dossier en définissant les ENSP a I’échelle communale et en analysant
la compatibilité de ces derniers avec les objectifs du PADDUC concernant ces

espaces.

La méthodologie de définition des espaces stratégiques agricoles qui est
présentée dans le rapport de présentation sera affinée, avec entre autres la
consultation des PPA concernées.

Concernant les ENSP, ils pourront étre identifiés par le diagnostic, a 1’instar
des ERPAT et ESA, mais I’analyse des impacts sur ces espaces résiduels (apres
déduction des ERPAT et ESA) est suffisamment mise en évidence dans le
rapport du PLU ainsi que dans celui qui est propre a la CTPENAF.
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Commentaire du commissaire enquéteur :
Les explications et positions du maitre d’ouvrage m’apparaissent
suffisantes aux attentes de la MRAe sur ce point.

Biodiversité

La MRAe recommande de réaliser des inventaires floristiques et
faunistiques sur les zones ouvertes a l’urbanisation, de développer
une séquence évitement — réduction des incidences au regard des
enjeux de préservation des espéces protégées et de leurs habitats.
Elle recommande par ailleurs d’identifier les continuités
écologiques a ’échelle communale (en déclinaison du PADDUC)
et d’assurer leur préservation dans le projet de PLU (OAP,
réglement).

La révision d’un plan local d’urbanisme constitue une procédure
complexe, rythmeée par des €tapes de validation : diagnostic, Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD),
Orientation d’Aménagement et de Programmation, reglement,
zonage.

Chacune de ces étapes, seule ou par groupe, a été est validée par les
Personnes Publiques Associées.

Au cours de toute 1’élaboration du document, aucune demande de
réalisation d’un relevé naturaliste n’a été sollicitée. Par ailleurs, le
cahier des charges du marché public ne prévoyait pas ce type
d’intervention.

Sur le plan pratique, le PLU ne comprend pas de zone AU (a
urbaniser), mais seulement des zones U ou les nouvelles
constructibilités seront réalisées soit au sein de I’enveloppe urbaine
(en densification), soit en extension de cette méme forme avec,
finalement, une réduction des zones constructibles par rapport au
PLU de 2005.

Dans ce cas, la surface en extension de 1’enveloppe urbaine est
réduite, environ 3,7 ha, et intéresse soit des anciens jardins soit des
espaces déja artificialisés.

Ces espaces ont ¢été retenus au regard de leur localisation vis-a-vis
des zones d’intérét écologique : en dehors des ZNIEFF, des zones
Natura 2000, des ERC.
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A titre de rappel, les futurs projets seront soumis a une demande
d’autorisation de défrichement. Dans le cas de cette procédure, si la
surface est supérieure a 5000 m?, alors une demande d’examen au
cas par cas aupres de 1’ Autorité environnementale sera nécessaire.
Elle comprendra a ce moment-la, une expertise faune et flore et
proposera des mesures de réduction des incidences approprié a
I’enjeu identifié.

Commentaire du commissaire enquéteur :

En effet, le PLU ne comprend pas de zone AU (a urbaniser), mais
seulement des zones U ou les nouvelles constructibilités seront
réalisées soit au sein de 1I’enveloppe urbaine (en densification), soit
en extension avec une réduction des zones constructibles par
rapport au PLU existant. En outre, il est précisé que si un projet
porte une surface supérieure a 5000 m2, alors une demande
d’examen au cas par cas aupres de I’ Autorité environnementale sera
nécessaire et une expertise faune et flore pourra étre proposee avec
des mesures de réduction des incidences appropri¢ a 1’enjeu
identifié.

Ces réponses m’apparaissent suffisantes pour répondre a la
demande de la MRAe sur ce point.

Natura 2000

La MRAe recommande de compléter 1’évaluation
environnementale en analysant les incidences du projet de
révision du PLU pour le site Natura 2000 identifié sur la
commune et de décliner la séquence éviter, réduire, voire
compenser.

Une partie a ét¢ rédigée spécifiquement dans le dossier. Son
contenu doit étre proportionnel aux incidences environnementales
du projet.

Le territoire d’Occhiatana est en partie inscrit au sein de la zone
Natura 2000 de la ZPS « Vallée du Regino ». Cet espace est bien
connu et intégré fondamentalement dans toutes la politique
d’aménagement du territoire. La commune en fait une priorité et
défend quotidiennement son intérét, notamment au regard des
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pratiques agricoles qui sont essentielles au maintien du milan
royale.

L’enveloppe urbaine actuelle au sein de la zone Natura 2000 «
Vallée du Regino » représente 4,6 ha, et correspond au lotissement
du soleil dans la plaine. Si cette entité urbaine isolée constitue
d’ores et déja un impact irréversible, dont le projet a été réalisé par
une autre mandature, occasionnant des incidences directes et
indirectes, le projet de PLU en revanche, ne projette aucune
extension de I’urbanisation au sein du périmétre.

L’enveloppe est circonscrite aux constructions existantes. Le reste
de la zone Natura 2000 est classée en zone A ou en zone N, avec 33
ha protégés en EBC.

Hormis ce point, I’évaluation environnementale a démontré qu’il
n’y avait aucune autre incidence liée au projet d’urbanisme de la
commune.

Commentaire du commissaire enquéteur :
L’enveloppe urbaine actuelle au sein de la zone Natura 2000 «

Vallée du Regino » ne projette aucune extension de I'urbanisation
au sein du périmétre.

Cet argument me semble suffisant pour répondre aux attentes de la
MRAe.

SDAGE de Corse

La MRAe recommande de compléter 1’évaluation
environnementale en réalisant une analyse de la compatibilité
du projet de révision du PLU par rapport aux objectifs du
SDAGE notamment en ce qui concerne I’impermeéabilisation
des sols), et en proposant des mesures concrétes au sein du
réglement.

Une partie spécifique a €té réalisée concernant le SDAGE de Corse
dans le cadre du rapport de présentation (p36 a 41), avec une
déclinaison spécifique de toutes les orientations.
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Parmi-elles ; la mesure 5-05 : limiter le ruissellement a la source par
infiltration, rétention et entretien des ouvrages.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Si les mesures apparaissent €tre indiquées dans le rapport, elles
pourraient étre améliorées par des mesures plus concrétes au sein
du réglement.

Eau et assainissement

Le dossier ne fait pas la démonstration des capacités actuelles
et futures a assurer D’alimentation en eau potable (AEP) et
I’assainissement. La MRAe recommande d’approfondir ce
volet en analysant la capacité des réseaux existants (AEP et
assainissement) a répondre aux besoins de la commune, tout en
prenant en compte les besoins éventuels des communes
environnantes et les contraintes liées au changement
climatique.

La gestion de 1’eau a été abordée dans le chapitre I1.8.1 du rapport
de présentation, soit de la page 172 a 177.

Actuellement, ¢’est la Communauté de Communes de L’Tle-Rousse
— Balagne qui est compétente en matiere de gestion de I’eau potable.

En synthese, les ouvrages de captages permettent de produire une
quantité¢ d’eau suffisante pour la commune au cours de la période
hivernale. En revanche, en période estivale, les prises d’eau
superficielle se caractérisent par des débits d’étiage relativement
réduits. Dans ce cas, la commune a une convention avec I’OEHC
pour combler le déficit & ce moment critique de I’année.

La gestion des eaux usées domestiques a été abordée dans le
chapitre I1.8.2 du rapport de présentation, soit de la page 178 a 181.
Toutes les explications sont détaillées.

La commune d’Occhiatana est raccordée a la station d’épuration de
la plaine de Lozari (depuis 2003) de type physico-chimique, celle-
ci est dimensionnée pour réceptionner les charges hydrauliques et
organiques de 6000 EH. Selon les derniers bilans, on constate un
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léger dépassement de la charge autorisée (6468 Eh) qui n’entraine
cependant aucun dépassement reglementaire en termes de
performance épuratoire.

Le doublement du dimensionnement de la station d’épuration de
Lozari et I’ajout d’un traitement tertiaire sont actuellement en projet
par la communauté de communes.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Sur I’eau potable, il aurait été intéressant d’expliquer le contenu de
la convention entre la commune et ’OEHC pour combler le déficit
dans les moments critiques de I’année.

Sur ’assainissement, I’information du doublement du
dimensionnement de la station d’épuration de Lozari et I’ajout d’un
traitement tertiaire actuellement en projet par la communauté de
communes, permet de penser que la commune fera état du
nécessaire traitement en sus a prendre en compte.

Paysage

Concernant le paysage, le réglement ne précise pas les mesures
prévues pour assurer la protection des zones classées en ERC et
en EBC en complément des mesures classiques pour les zones
naturelles. La MRAe recommande de compléter ce point.

Les ERC et les EBC constituent des outils de protection forte des
espaces naturels au sein des zones A et N, lesquelles bénéficient
déja d’orientations spécifiques en matiere de protection
environnementale.

Parmi-elle :

- Interdiction de défrichements dans les EBC,

- Protection des haies, ripisylves, bosquets,

- Encadrement des constructions ou aménagements pour
préserver le paysage conformément a la charte architecturale
et paysagere du pays de Balagne,

- Obligation d’intégration paysagere (implantation, matériaux,
plantations),

- Maintien de corridors écologiques ou trames vertes
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Il n’est donc pas nécessaire de rajouter des mesures
complémentaires a deux espaces reglementairement encadrés. Ce
d’autant que les regles propres a ces espaces sont rappelées dans les
dispositions générales du reglement €crit.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur est favorable a la demande de la MRAe
de compléter le reglement en proposant des regles spécifiques aux
zonages ERC et EBC afin de s’assurer d’une protection suffisante
de ces espaces a enjeux. Cette réflexion pourrait €tre nourrie par la
MRAe.

6.5AVIS DE LA DDTM

En préambule, la Préfecture rappelle que le PLU d'Occhiatana doit étre
réalisé dans le respect de la législation et de la réglementation en vigueur
et notamment les lois Littoral, Grenelle, ALUR, la loi du 23 novembre
2018 portant ¢volution du logement, de I'aménagement et du numérique
(dite loi ELAN), la loi Climat et résilience du 22 aott 2021 et le Code de
I'Urbanisme. 11 doit également étre compatible avec le Plan
d'Aménagement et de Développement Durable de la Corse (PADDUC)
approuve par délibération de 1'Assemblée de Corse en date du 2 octobre
2015 et opposable depuis le 24 novembre 2015.

La Préfecture émet un avis favorable (24 pages) au projet de révision
du PLU sous réserve de la prise en compte de ses observations a savoir :

6.5.1 SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

- Les deux réglements graphiques sont incomplets. En effet, une
partie du territoire n'apparait pas sur le plan.

- le zonage Np évoqué dans le rapport de présentation et disposant
d'un reglement écrit n'est pas représenté sur le réglement
graphique.
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Réponse du Maitre de I’ouvrage :
Pas de réponse spécifique.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Ces erreurs restent donc a prendre en compte.

6.52 SUR LE RESPECT DES REGLES D'URBANISATION
SPECIFIQUES A LA LOI LITTORAL

> Sur la réglementation applicable aux secteurs déja urbanisés,

ne peuvent étre autorises :

- en sous-secteur Ub, correspondant au SDU « Hameau du soleil »les
nouvelles constructions d'hotels, d'activités de services, les
¢quipements sportifs et les bureaux.

- en sous-secteur Uc, correspondant au SDU de Tesa : les nouvelles
constructions de type commerces et activités de services (artisanat,
commerce de détail, hotels, restauration, cinéma), les bureaux et les
entrepots.

Doivent étre réécrits :

- les articles 1.1.1.1. et 1.1.1.2. du reglement écrit de la zone urbaine
« U » car ils contreviennent aux dispositions du Code de I'urbanisme.
L'article 1.1.1.1 du reglement de ces zones devra donc étre réécrit en
interdisant formellement toutes nouvelles constructions autre que
celles autorisées sous condition a l'article 1.1.1.2.

-l'article 1.1.1.1. du réglement des zones N et A devra également étre
réécrit et prévoir distinctement, a l'article 1.1.1.2., les seuls
aménagements autorisés par le Code de l'urbanisme en fonction des
cas de figure (dans les espaces proches du rivage, dans la bande des
100 metres et dans les espaces remarquables et caractéristiques).
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Modifier le zonage en A et N :

Les parcelles cadastrées OA 0566, 0570, 0633, 0634, 0637 et 0198
correspondent a des extensions de l'urbanisation non autorisées sur le
secteur de Tesa.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :

La commune prendra en considération les observations qui sont
transmises par les services de I’Etat, dans la mesure ot les modifications
a apporter permettent de supprimer les motifs entachant d’illégalité le
PLU et de réduire les fragilités juridiques du projet de révision. Certaines
erreurs de forme ou matérielles seront également corrigées.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Le maitre de I’ouvrage reste dans le flou sur la modification du zonage
par sa réponse sommaire et globale.

6.5.3 LES POINTS DE FRAGILITE JURIDIQUE

» Sur le respect du principe d'extension de I'urbanisation en
continuité des agglomérations et villages existants (article L121-
8 du CU)
Demande de complément de la partie 11.4.3 du diagnostic
relative a « La catégorisation des formes urbaines » en justifiant
que les secteurs de Tesa et le hameau du soleil répondent aux
critéres des secteurs déja urbanisés, a l'aide de la grille de lecture
présentée en page 8 du livret 1V du PADDUC, tout en délimitant
clairement le périmetre de leur enveloppe urbaine.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :
La commune prendra en considération les observations qui sont

transmises par les services de 1’Etat, dans la mesure ou les
modifications a apporter permettent de supprimer les motifs
entachant d’illégalit¢ le PLU et de réduire les fragilités
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juridiques du projet de révision. Certaines erreurs de forme ou
materielles seront également corrigees.

Commentaire du commissaire enquéteur :
La réponse du maitre de 1’ouvrage est ici claire.

Sur le respect du principe d'équilibre posé par l'article L101-2
du code de l'urbanisme

-Demande de revoir I'é¢tude relative au potentiel de renforcement
urbain en supprimant les dites parcelles.

-Justifier les chiffres dans le cadre du chiffrage de la
consommation d'espaces passés les seules autorisations
d'urbanisme ayant donné lieu a commencement de travaux avant
2021.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :

La commune prendra en considération les observations qui sont
transmises par les services de 1’Etat, dans la mesure ou les
modifications a apporter permettent de supprimer les motifs
entachant d’illégalit¢ le PLU et de réduire les fragilités
juridiques du projet de révision. Certaines erreurs de forme ou
matérielles seront également corrigées.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Le maitre de I’ouvrage par sa réponse sommaire et globale reste
flou sur son positionnement sur ce point.

Sur L'objectif de prévention des risques naturels prévisibles, des
risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature

Recommande de distinguer les zones soumises a un aléa
inondation par un indice spécifique renvoyant aux dispositions
particulieres du réglement écrit.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :
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La commune prendra en considération les observations qui sont
transmises par les services de 1’Etat, dans la mesure ou les
modifications a apporter permettent de supprimer les motifs
entachant d’illégalit¢ le PLU et de réduire les fragilités
juridiques du projet de révision. Certaines erreurs de forme ou
materielles seront également corrigees.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Le maitre de I’ouvrage par sa réponse sommaire et
globale reste flou sur son positionnement sur ce point.

Sur L'objectif de Préservation des espaces naturels et continuité
¢cologiques

Demande a ce que soit mobilisé dans les PMU des outils tels que
ceux prévus a l'article L151- 23 et R.151-43 du CU permettant
notamment de délimiter les éléments de paysage et secteurs a
préserver et de prévoir des prescriptions de nature a assurer leur
conservation.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :
La commune prendra en considération les observations qui sont

transmises par les services de I’Etat, dans la mesure ou les
modifications a apporter permettent de supprimer les motifs
entachant d’illégalit¢ le PLU et de réduire les fragilités
juridiques du projet de révision. Certaines erreurs de forme ou
matérielles seront également corrigées.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Le maitre de ouvrage par sa réponse sommaire et
globale reste flou sur son positionnement sur ce point.
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6.5.4 SUR LA COMPATIBILITE DU PROJET DE PLU AVEC LES
DISPOSITIONS DU PADDUC

Il est demandé :

De faire apparaitre le tracé de la servitude longitudinale du
passage picton le long du littoral sur le document de PLU ;

Suite au reclassement de l'ensemble du linéaire cotier de la
commune en vocation naturclle stricte, de 1’identifier sur le
réglement cartographique en faisant apparaitre un zonage Np et
ce pour la parfaite information des usagers et des instructeurs du
droit des sols.

De corriger les chiffres relatifs aux espaces répondant aux
critecres des ESA identifiés par le PLU et de justifier la
consommation d’ERPAT par le PU

Réponse du Maitre de I’ouvrage :

La commune prendra en considération les observations qui sont
transmises par les services de 1’Etat, dans la mesure ou les
modifications a apporter permettent de supprimer les motifs
entachant d’illégalit¢ le PLU et de réduire les fragilités
juridiques du projet de révision. Certaines erreurs de forme ou
matérielles seront également corrigées.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Le maitre de ’ouvrage par sa réponse sommaire et globale
reste flou sur son positionnement sur ce point.

6.5.5 OBSERVATIONS ET ERREURS MATERIELLES

Sur le projet de création d’un parc photovoltaique :

La DDTM indique que sur la commune, seul le village a la
forme urbaine permettant 'accueil d'un tel projet dans le respect
des dispositions de la loi littorale ;
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Sur le patrimoine historique et archéologique :
Demande de mise a jour des extensions de zones
archéologiques ;

Sur la prise en compte des risques naturels :

Recommande a ce que le rapport de présentation fasse apparaitre
des ¢léments de connaissance concernant le radon compte tenu
du risque sur la santé de celui-ci

Préconise l'intégration dans la conception des constructions
neuves des techniques de réduction du radon pour assurer une
bonne efficacité de la solution pour un coiit marginal.

Sur le reglement graphique :
redessiner la zone N du littoral car elle déborde sur la mer
nuisant a la lisibilité du document ;

sur le reglement €crit :

o gestion les eaux pluviales :
Intégrer les dispositions spécifiques visant a réduire
I'imperméabilisation des sols

o amiante :
Faire figurer dans le reglement du PLU les dispositions du
code du travail et de l'environnement relatives a la
recherche de présence de minéraux amiantiféres par la
réalisation d'une étude géologique avant la réalisation de
tous travaux en interface avec le sol et le sous-sol

o lutte contre la prolifération des moustiques
Demande que soit intégré des dispositions specifiques
dans le réglement du PLU a ce propos.

sur le PADD :

Demande a ce que l'orientation n° 1 relative au développement
¢conomique et loisirs, équipement commercial, protection des
espaces agricoles soit modifiée ;

Sur les annexes :
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La DDTM rappelle qu'il incombe aux communes de réaliser un
zonage d'assainissement qui doit prendre en compte la maitrise
d'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Réponse du Maitre de I’ouvrage :

La commune prendra en considération les observations qui sont
transmises par les services de 1’Etat, dans la mesure ou les
modifications a apporter permettent de supprimer les motifs
entachant d’illégalité le PLU et de réduire les fragilités juridiques
du projet de révision. Certaines erreurs de forme ou matérielles
seront €galement corrigées.

Commentaire du commissaire enquéteur :
La réponse du maitre de 1I’ouvrage est ici plus précise.

6.6 AVIS DE LA COLLECTIVITE DE CORSE

En préambule, la Collectivit¢ de Corse souligne qu’au travers ses
observations émises dans son avis, celles-ci ont pour objectif d’alerter sur la
bonne prise en compte des politiques publiques et des projets de la
Collectivité de Corse d'une part, et, d'autre part, sur la compatibilité du projet
de PLU avec les différents schémas régionaux et notamment avec le
document de planification régional qu'est le Plan d'Aménagement et de
Développement Durable de la Corse (PADDUC).

En synthése, cet avis (de 11 pages) met en exergue :
- Que le projet de Révision du PLU induit une réduction des
surfaces constructibles de 18,22 hectares ;
- un travail de terrain a permis de traduire les espaces remarquables
et caractéristiques, les espaces proches du rivage et la trame verte
et bleue ;
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- le développement est recentré au village avec des opérations
notamment financées par la collectivité de Corse destinée a de
I'habitat permanent ;

Sur 1'extension de l'urbanisation en continuité de l'urbanisation existante et
le respect du principe d'équilibre :
Il est estimé :
- que la méthodologie employée pour la qualification des formes urbaines et
la justification des choix en vue des extensions peut apparaitre contradictoire
sur les hameaux de Tesa et du Soleil.
-Que l'enveloppe constructible peut apparaitre trop importante au regard :
- des besoins en matiere de logement basée sur une projection
démographique ambitieuse ;
- De la consommation d'espaces a venir par la commune calculées
a 6 hectares ;
- de l'absence de prise en compte de toutes les autorisations
délivrées et non réalisées.

Sur la préservation des espaces agricoles définis au PADDUC et la lutte
contre la consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers :

Il est estimé que la consommation des ESA n'est pas justifiée et notamment
dans la zone UA du village , 1a zone UB du hameau du soleil et le hameau
de Tesa .

En revanche il est estimé que les zonages agricoles stratégiques As semblent
compatibles avec 1'objectif chiffré du PADDUC.

Toutefois 1l est relevé qu'environ 6 hectares sont prescrits en N alors qu'ils
répondent aux criteres des ESA ou aux criteres des ERPAT et que 7 hectares
répondant aux critéres des ERPAT ont été classés en N. Or le PADDUC
positionne les ERPAT en A et s'ils sont support d'une activité forestiere en
N.

Sur les outils et dispositions permettant la réalisation du projet de territoire :

Il est estimé que :
-le réglement écrit et les emplacements réservés ne permettront pas
d'atteindre les objectifs que la commune s'est fixés ;
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-Les objectifs du PADD semblent peu traduit dans les autres pieces du PLU
ne les rendant pas opérationnels.

-Les extensions sont classées en U et ne font pas l'objet d'orientations
d'aménagement et de programmation ; Une seule OAP est présente dans le
projet de révision et il concerne un aménagement de sentier patrimonial ;

-1l est regretté que ce soit autorisé en zone UA la réalisation de nouvelles
constructions en R +3 soit jusqu'a 13m a 1'égout et donc plus encore au
faitage.

Sur la ressource en eau:

Le projet de révision du PLU indique une augmentation de la population de
104 habitants supplémentaires a l'horizon 2030 mais ne présente aucun
chiffrage de la consommation actuelle ou future de la commune.

Pour répondre a ces nouveaux besoins, la collectivité de Corse estime que
seules des mesures d'amélioration du réseau permettront de garantir la
disponibilité de la ressource en eau nécessaire pour la mise en en ceuvre de
ce projet de révision du PLU.

Sur la prise en compte de I'environnement et du milieu naturel par le projet
de territoire:

La collectivit¢ de Corse estime que le dossier de présentation de
I'environnement est bien construit. Il pourrait toutefois €tre complété sur
certains points comme sur 1'état de conservation des ripisylves et la présence
d'especes végétales exotiques envahissantes.

Sur L'activité touristique :

En préambule, il est rappelé que le PADDUC dans son schéma d'orientation
présente ses ambitions pour un développement touristique durable.

I1 est estimé que la commune présente un projet en matiere de développement
touristique clair et bien documenté avec des objets concrets a la taille de la
commune et de ses moyens.
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Réponse du Maitre de I’ouvrage :

Une lecture plus fine des observations et recommandations
¢mises par la Collectivité de Corse sera effectuce apres enquéte
publique, avec le groupement de bureau d’¢tudes ayant en charge
de réviser le PLU. L’objectif ¢tant de limiter les fragilités du projet
et d’apporter des compléments d’analyse et/ou de justifications. En
revanche, certaines dispositions ou études ont bien été réalisées et
la commune s’interroge quant a la pertinence de certaines
remarques (a titre d’exemple :

Auncune préeonisation concernant les EVEE ne figure dans le réglement écrit du projet de révision

du PLU.
Or, il peut étre rappelé notamment que l'espéee Cenchrus setaceus est visé par la réglementation
curopéenne ¢t nationale (Reg UE n™1143/2014 ; article L411-6 du Code de l'environnement).

1l conviendrait done a minima de recommander des actions de lutte contre les espéces exotiques
réglementées et dexclure les espices exotiques identifites comme envahissantes ou
potentiellement envahissantes en Corse des palettes prqpnslsées dans les ?nﬁnagements. ‘

Le réglement écrit prévoit pourtant bien des dispositions en ce sens,
y compris en zone naturelle : « 10° Le choix des essences a planter
dans les jardins, les haies et autres espaces non batis n’est pas
anodin. L’implantation d’espéces exotiques envahissantes est
interdite »).

Commentaire du commissaire enquéteur :

Il est regrettable que le bureau d’études n’ait pas été en
capacit¢ de fournir une analyse « plus fine» permettant au
commissaire enquéteur de se faire un avis sur la position du maitre
de ’ouvrage sur les points soulevés par la Collectivité de Corse.

CONCLUSION SUR LES AVIS :

Les avis s’accordent sur les hypothéses démographiques qui servent de
base pour justifier le projet de PLU. Ils préconisent tous a minima des
recommandations mais ne s’opposent pas globalement au projet.
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7 OBSERVATIONS RECUES PENDANT L’ENQUETE

7.1 REPONSE DU RESPONSABLE DU PROJET

RAPPEL :

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte et ses
documents annexés ont été mis a la disposition de la commissaire
enquétrice (le 30/10/2025). Apres D’exposé oral des observations en
mairie du 30/10/2025, il a été remis dans les huit jours (le 04/11/2025),
a Monsieur le Maire, les observations consignées dans le procés-verbal

de synthese joint dans le chapitre inhérent.

Dans ce proces-verbal de synthese, j’indiquai en complément
que : « Pour information, , j’ai re¢u 18 observations (dont 2 courriers,
4 observations orales, 2 observations écrites sur le registre papier et
10 par voie dématérialisée +1 hors délai-) faisant suite a 10 visiteurs
in situ et 2481 visiteurs sur le site dematerialisé qui ont procédé a 2644
téeléchargements.». Le nombre de visiteurs sur le site dématérialisé
témoigne d’une publicité et affichages réussis ainsi que I'intérét du

public pour ce projet de planification.

Impression écran des statistiques de visites sur le registre

dématérialisé :
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Il a été rappelé a Monsieur le Maire, qu’il disposait d'un délai de
quinze jours pour produire ses remarques ¢éventuelles a ces
observations, en mettant en exergue ’intérét que porte notamment le
public aux réponses apportées par le porteur de projet a ses
observations.

La mairie, par son bureau d’études a transmis son mémoire en
réponse au proces-verbal de synthese par plateforme de téléchargement
le 14/11/2025 et donc dans les délais requis.

7.2 REPONSES AUX OBSERVATIONS RECUES PENDANT
L’ENOQUETE

Dans cette partie, afin que le public puisse trouver le
commentaire suite a son observation, celle-ci a été classée par mode
de transmission (orale, registre papier, courrier et registre
dématérialisé€) . Enfin, chaque observation (résumé en noir) est suivi
de la réponse du maitre de I’ouvrage (en bleu) , puis du commentaire
du commissaire enquéteur (en vert). Le commissaire enquéteur a laissé
textuellement toute la réponse du de 1’ouvrage rédigée par le bureau
d’études.
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7.2.1 OBSERVATIONS ORALES

Observation n°1 : président du_Syndic du Lotissement du soleil

A souhaité que l'on reprenne le réglement de la zone concernant le dit
lotissement afin de s’assurer de comprendre chaque ligne du réglement afférent
a la zone et a donc demandé des éclaircissements sur leur lecture du document.
Avis commune :

Pas de réponse attendue
Commentaire commissaire enquéteur
Cette observation témoigne du besoin d’éclaircissements du public sur des

documents complexes.

Observation n°2 : Pas de réponse attendue
Est venu consulter le zonage en limite Costa/Occhiatana.
Avis commune : Pas de réponse attendue

Commentaire commissaire enquéteur

Cette observation témoigne du besoin d’éclaircissements du public sur des
documents complexes

Observation n°3 : M.Hoyon, Propriétaire de plusieurs parcelles dont les
parcelles B249, 258 et 264

Est venu consulter le zonage de la parcelle non batie B249 car il aurait souhaité
y réaliser un projet constructible. Le présent projet zone cette parcelle en
agricole.

Avis commune :

Pas de réponse attendue
En zone agricole, seules sont autorisées les constructions ou installations

nécessaires aux activités agricoles ou forestieres_
Commentaire commissaire enquéteur

En effet, cette parcelle est située en plein cceur d’'une zone agricole et ne permet
que des constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou
forestiéeres.
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Observation n°4 : Mme Lallemand

Habite sur la commune- Est venue se renseigner sur la définition des acronymes
ESA et ERPAT

Avis commune : Pas de réponse attendue - Les acronymes sont détaillés a
plusieurs reprises dans les documents composant le dossier du PLU, mais un
glossaire pourrait étre joint.

Commentaire commissaire enquéteur :

Je lui ai expliqué ces acronymes ce qui aurait été facilité par la mise en place
d’un glossaire placé aprés le sommaire.

7.2.2 OBSERVATIONS ECRITES SUR LE REGISTRE PAPIER

Observation n°5 (OE1) : Mme FONDACCI COSTA Anne Madeleine
Propriétaire de la parcelle A 63

Demande que sa parcelle A63 soit totalement en zone agricole et pas classée
en espace proche du rivage car a un projet de plantations agricoles

Avis commune : La parcelle est située dans les limites de 'EPR. Ce dernier a fait
I'objet d’'une justification argumentée dans le cadre du rapport de présentation,
en compatibilité avec les critéres du PADDUC. Sa limite haute (cbté terre) se
situe a plus de 700 m de ladite parcelle. Il n’est donc pas possible de modifier
'EPR.

A noter que la parcelle est par ailleurs concernée par un espace boisé classé,
lequel ne peut étre soumis a autorisation de défrichement ou changement de
destination. Toute la partie Ouest pourra étre plantée.

Commentaire commissaire enquéteur :

Les espaces proches du rivage EPR sont des zones qui correspondent a des
criteres établis. ils sont d'analysés, de maniére combinés et non pas de maniére
cumulative (tous les critéres sont analysés mais tous les critéres ne sont pas
obligatoirement remplis pour étre qualifié d’espace de proche du rivage).

Pour le projet, la partie non en boisé classé pourra permettre la réalisation de la
plantation.

Observation n°6 ( OE2): GIRARD Christian et Chantal

Propriétaires parcelle C738

Souhaiterait un élargissement du chemin communal pour permettre le
croisement des véhicules et ainsi la sécurisation de la voirie.

Avis commune :

La section du chemin concernée par la demande n’est pas explicitement
indiquée.

Dans ce cas, nous détaillerons les portions suivantes :
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Depuis la RD jusqu’a I'entrée de la parcelle du demandeur, soit sur environ 20
m, la route est large, et offre une bonne visibilité. La voie est interdite au véhicule
de plus de 3,5 t. Il pourrait étre installé en complément un miroir pour améliorer
la sécurité. La commune en prend acte.

Entre la parcelle du demandeur et le cimetiére communal, la voie existante n’est
que de 3 m.

La commune a fait le choix de la commune de désenclaver la partie haute du
terrain dans son projet d’'urbanisme. Dans ce contexte, la commune prend acte
de la demande du pétitionnaire par la création d’'un espace réservé permettant la
création d’'une voie de circulation de 5 m de large.

Entre le cimetiére et la zone désenclaver du haut du village, la largeur de la piste
est suffisante, de 'ordre de 4 m.

Commentaire commissaire enquéteur :

Favorable également a ce que les pistes de largeurs inférieures a 3m fassent
I'objet d’'un espace réserveé pour permettre la création de voie de circulation de 5
m de large améliorant ainsi les croisements des veéhicule et donc la sécurité.

7.2.3 OBSERVATIONS VIA COURRIER

Observation n°7 (OC1 ): Mme MORTINI Lydie

Représente I'indivision Mortini Jean-Thomas, Vincent-Michel et Lydie
Doublon avec observation dématérialisée n°4

Voir observation dématérialisée n°4

Observation n°8 (OC2) :

Mme MORTINI Lydie

Représente I'indivision Mortini Jean-Thomas, Vincent-Michel et Lydie

Il est indiqué que cette observation a été déposée également sur le registre
dématérialisé mais ce n’est pas le cas.

L’indivision a déposé d’autres observations mais ce courrier correspond a la
parcelle A609 (anciennement A 590). Sur cette parcelle l'indivision a un projet
agrivoltaique pour accueillir une activité agricole sur cette friche et permettre
concomitamment la production d’'une énergie propre.

Dans ce cadre, il demande le classement de cette parcelle en N-PV (zone
naturelle dédiée a l'implantation d’un parce photovoltaique).

Il est précisé que les conditions exigées par le dernier cahier des charges de la
CRE (Commission de Régulation de [I'Energie) sont les suivantes
"L"implantation de [Installation remplit la condition suivante : Le Terrain
d’'implantation se situe sur une zone naturelle d’'un PLU, d’'un PLUi ou d’'un POS
portant une mention permettant un projet photovoltaique, de type « projet
d’intérét collectif », «énergie renouvelable», « solaire », ou « photovoltaique
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» (N-pv, Ne, Nz, N-enr, ...), ou sur toute zone naturelle dont le réglement du
document d'urbanisme autorise explicitement les installations de production
d’énergie renouvelable, solaire ou photovoltaique, ou sur une zone «
constructible » d’'une carte communale". Ainsi le cahier des charges requiert que
les terrains sur lesquels s'implantent les projets photovoltaiques soient classés
au PLU en zone Naturelle avec une mention spécifique au photovoltaique et que
cette condition est essentielle pour participer aux appels d'offres de la CRE car
un terrain classé A au PLU est incompatible avec le cahier des charges de la
CRE.

Concernant le classement en ZAENR, le demandeur sollicite également la
création d’'une ZAENR en s'appuyant sur la loi du 10 mars 2023 relative a
I'accélération de la production des énergies renouvelables (loi APER) qui permet
aux communes de définir des « zones d’accélération aux énergies renouvelables
» (ZAENR) favorables a I'accueil de ce type de projets (Article L1411-5-3 du code
de I'énergie). Le demandeur indique que la réalisation du projet au sein d'une
ZAENR comporte plusieurs avantages :

- Ce zonage pourra étre inclus dans les documents d’urbanisme, via des
modifications simplifiées - Des délais administratifs d’instruction réduits pour les
projets ;

- Une meilleure vision des sites potentiels ou les projets sont attendus par les
élus locaux et leur population;

- Des mécanismes financiers incitatifs pourront étre introduits pour encourager
les développeurs a se diriger vers ces terrains préférentiels : bonus dans les
appels d’offres par exemple ;

- Cette disposition rejoint linitiative proposée au sein de la PPE corse pour la
réduction des « zones blanches PV ».

Avis commune :

Le pétitionnaire indique « Sur cette parcelle l'indivision a un projet agrivoltaique
pour accueillir une activité agricole sur cette friche ». Dans ce cas, le classement
en « A » se justifie pour exercer une activité agricole.

La fonction agricole du terrain est par ailleurs confortée par une catégorisation
en ERPAT dans le PADDUC. Un classement et une catégorisation qui ont été
confirmés en CTPNAF.

La zone « A » autorise par ailleurs la mise en ceuvre de panneaux photovoltaique
sur les exploitations agricoles. Selon Tlarticle 1.2.2.6 du reglement, 2°
L’installation de matériel de production d’énergies renouvelables (panneaux
photovoltaiques et solaires par exemple) est d’ailleurs autorisée.

Dans ce cas, la vocation agricole de la zone ne peut étre modifiée uniquement
sur les critéres de sélection de la CREU.

La réflexion sur la création de ZAENR n’a pas été souhaitée dans le cadre de la
révision du PLU d’Occhiatana.

Cependant, la création de ce type de zone pourra étre réalisée dans le document
d’'urbanisme, via une modification simplifiée.
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Concernant les ZAENR, il ne s’agit pas de zones exclusives/nécessaires pour
'implantation des énergies renouvelables. Des projets peuvent effectivement
étre aménagés en dehors de ces zones dites d’accélération, sans toutefois se
substituer aux régles d’urbanisme s’appliquant sur le territoire.

Dans ce cas, il est acquis que les parcs photovoltaiques au sol sont concernés
par la loi Littoral et notamment au respect de la continuité avec les
agglomérations et les villages existants défini par I'article L 121-8 du Code de
l'urbanisme. D’autant qu’ils ne rentrent pas dans le cas des activités ou
installations incompatibles avec le voisinage des habitations.

Commentaire commissaire enquéteur :

La réponse du maitre de l'ouvrage est détaillée indiquant clairement les
possibilités pour le projet envisagé par le demandeur.

7.2.4 OBSERVATIONS VIA LE REGISTRE DEMATERIALISE

Observation dématérialisée n°1 :

Observation anonyme qui suggére d'intégrer dans le présent document
d’urbanisme, en Zone « A » ou en Zone « N » (si la viabilisation est déja existante)
des nouvelles formes d'habitat non baties permettant de positionner de I'nabitat
léger et mobile (ex : Tiny Houses). Il suggére également de positionner des
pastilles indiquant ou de telles installations pourraient étre autorisées sur le
document d'urbanisme.

Avis commune :

Cette proposition n’est pas acceptable au regard du Code de I'urbanisme et de
la loi Littoral. Les dispositions du réglement ne peuvent étre modifiées pour
autoriser ces nouvelles habitations en zones A et N.

Commentaire commissaire enquéteur :

Pas de viabilisation existante permettant de modifier les dites zones entre
autres.

Observation dématérialisée n°2 :

Observation de Corsica Sole qui demande la réévaluation du classement de la
parcelle A 609 (Anciennement A 590) en N-pv zone naturelle dédiée a
l'implantation d'un parc photovoltaique), ou en Ne (zone naturelle dédiée aux
ouvrages, aménagements, et constructions nécessaires ou liés a la réalisation,
I'exploitation et la maintenance des centrales photovoltaique) pour un classement

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA
[ RAPPORT | page 104/150 |




Décision du TA Bastia N° E24000025/20

du terrain en zone d’accélération des énergies renouvelables (ZAENR) pour
permettre d'y développer un projet agrivoltaique (activité agricole et installation
photovoltaique.) sur une friche agricole .

Il est précisé que les conditions exigées par le dernier cahier des charges de la
CRE (Commission de Régulation de [I'Energie) sont les suivantes
"L"implantation de [Installation remplit la condition suivante : Le Terrain
d’implantation se situe sur une zone naturelle d’'un PLU, d’'un PLUi ou d’'un POS
portant une mention permettant un projet photovoltaique, de type « projet
d’intérét collectif

», « énergie renouvelable », « solaire », ou « photovoltaique » (N-pv, Ne, Nz, N-
enr, ...), ou sur toute zone naturelle dont le reglement du document d’'urbanisme
autorise explicitement les installations de production d’énergie renouvelable,
solaire ou photovoltaique, ou sur une zone « constructible

» d’'une carte communale".Ainsi le cahier des charges requiert que les terrains
sur lesquels s'implantent les projets photovoltaiques soient classés au PLU en
zone Naturelle avec une mention spécifique au photovoltaique et que cette
condition est essentielle pour participer aux appels d'offres de la CRE car un
terrain classé A au PLU est incompatible avec le cahier des charges de la CRE.

Concernant le classement en ZAENR, le demandeur sollicite également la
création d'une ZAENR en s'appuyant sur la loi du 10 mars 2023 relative a
I'accélération de la production des énergies renouvelables (loi APER) qui permet
aux communes de définir des « zones d’accélération aux énergies renouvelables
» (ZAENR) favorables a I'accueil de ce type de projets (Article L1411-5-3 du code
de I'énergie). Le demandeur indique que la réalisation du projet au sein d'une
ZAENR comporte plusieurs avantages :

- Ce zonage pourra étre inclus dans les documents d’urbanisme, via des
modifications simplifiées ; - Des délais administratifs d’instruction réduits pour les
projets ;

- Une meilleure vision des sites potentiels ou les projets sont attendus par les
élus locaux et leur population ;

- Des mécanismes financiers incitatifs pourront étre introduits pour encourager
les développeurs a se diriger vers ces terrains préférentiels : bonus dans les
appels d’offres par exemple ;

- Cette disposition rejoint linitiative proposée au sein de la PPE corse pour la
réduction des « zones blanches PV ».

Avis commune :

Le pétitionnaire indique « Sur cette parcelle 'indivision a un projet agrivoltaique
pour accueillir une activité agricole sur cette friche ». Dans ce cas, le classement
en « A » se justifie pour exercer une activité agricole.

La fonction agricole du terrain est par ailleurs confortée par une catégorisation
en ERPAT dans le PADDUC. Un classement et une catégorisation qui ont été
confirmés en CTPNAF.

La zone « A » autorise par ailleurs la mise en ceuvre de panneaux photovoltaique
sur les exploitations agricoles. Selon [larticle 1.2.2.6 du reglement, 2°
L’installation de matériel de production d’énergies renouvelables (panneaux
photovoltaiques et solaires par exemple) est d’ailleurs autorisée.
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Dans ce cas, la vocation agricole de la zone ne peut étre modifiée uniquement
sur les critéres de sélection de la CREU.

La réflexion sur la création de ZAENR n’a pas été souhaitée dans le cadre de la
révision du PLU d’Occhiatana.

Cependant, la création de ce type de zone pourra étre réalisée dans le document
d’urbanisme, via une modification simplifiée.

Concernant les ZAENR, il ne s’agit pas de zones exclusives/nécessaires pour
'implantation des énergies renouvelables. Des projets peuvent effectivement
étre aménagés en dehors de ces zones dites d’accélération, sans toutefois se
substituer aux régles d’urbanisme s’appliquant sur le territoire.

Dans ce cas, il est acquis que les parcs photovoltaiques au sol sont concernés
par la loi Littoral et notamment au respect de la continuité avec les
agglomérations et les villages existants défini par l'article L 121-8 du Code de
'urbanisme. D’autant qu’ils ne rentrent pas dans le cas des activités ou
installations incompatibles avec le voisinage des habitations.

Commentaire commissaire enquéteur :

La réponse du maitre de I'ouvrage est détaillée et ne m’apparait pas nécessiter
de commentaire supplémentaire.

Observation dématérialisée n°3 :

Observation anonyme qui estime que ce projet de révision du PLU
d'Occhiatana n'aborde pas suffisamment, de maniére concréte, la
problématique des énergies renouvelables sur les points suivants : e
énergie solaire : o solaire photovoltaique (panneaux solaires produisant
de l'électricité); o solaire thermique (chauffe-eau, chauffage, capteurs
thermiques) ; * énergie éolienne : production d’électricité par le vent ; °
énergie hydraulique : mouvement de I'eau dans les rivieres, barrages,
mareées, vagues ; ¢ géothermie : chaleur issue de l'intérieur de la Terre,
ou des nappes souterraines, utilisée pour le chauffage ou production
d’électricité ; < biomasse et biocarburants : matieres organiques
renouvelables (bois, déchets végétaux, biogaz) utilisées pour produire
chaleur, gaz, voire électricite.

Avis commune : la thématique est abordée, mais peu de données sont
disponibles a I'échelle du territoire en matiére d’énergies renouvelables.
Notons entre autres que le reglement du PLU autorise, sous certaines
conditions, leur développement.

Il est mis en exergue que la page 42 du rapport-de-présentation-avec-
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évaluation- environnementale indique que la Corse a pour but de
développer la production d’énergies renouvelables avec un taux de
couverture des Energies Renouvelables (EnR) de 100% en 2050 et en
méme temps en page 284 du méme rapport que la commune
d’Occhiatana ne présente pas sur son territoire d’infrastructures de
production d’énergie. Or, il déclare qu'en page 226 du rapport-de-
présentation-avec-évaluation-environnementale, un projet de création de
parc photovoltaique est envisagé et qu'en page 288 du rapport-de-
présentation-avec-évaluation- environnementale que [linstallation de
matériel individuel de production d’énergies renouvelables (panneaux
solaires par exemple) est réglementée selon la zone concernée. Il est
estimé que cette présentation est trop "vague pour la population”.

Avis commune : la commune ne s’'oppose pas, bien au contraire, aux
énergies renouvelables. En revanche, leur implantation doit étre réalisée
dans le respect des enjeux paysager, écologiques et réglementaires.
Toutes les dispositions sont détaillées dans le réglement du document
d’'urbanisme. Par exemple, la commune a décidé d’interdire, au village,
les panneaux solaires. Ce car ils dénaturent I'architecture traditionnelle et
le caractére remarquable du bati.

Au niveau des zones agricoles, il est par contre autorisé de réaliser ce
type d’'aménagement.

Des compléments peuvent éventuellement étre apportés dans le rapport
et le reglement écrit, en référence a la Charte architecturale et paysagere
de Balagne.

Il est par suite demandé que certaines zones de la commune soient identifiées
comme zones

d’accélération des énergies renouvelables (ZAER), conformément a la loi
n° 2023-175 du 10 mars 2023, comme des toitures de batiments collectifs,
de batiments commerciaux, des zones agricoles peu productives, des
anciennes friches, des zones naturelles non protégées, etc.

Cette demande précise que pour elle, de nombreuses zones sur le
territoire de la commune présentent d'ores et déja un fort potentiel solaire
et peu de contraintes environnementales, et pourraient accueillir des
projets solaires, agrivoltaiques, ou éoliens, dans le respect notamment
des paysages et de la biodiversité. Il est conclu en demandant que : * un
zonage soit établi dans le PLU pour connaitre avec exactitude les
parcelles identifiées comme ZAER ; ¢ un réglement précis soit intégré
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dans le PLU afin de savoir : o ce qui autorisé en matiére de panneaux
solaires, d'éoliennes, notamment pour de I'habitat individuel, o et sur quel
terrain, sur quel bati, ... dans la commune, ces équipements sont
possibles, o et dans quelles zones exactes de la commune et ce, afin que
la Commune d'Occhiatana s'oriente vers un développement énergétique,
durable et autonome, tant collectivement qu'individuellement, tel que
proclamé dans le rapport de présentation avec évaluation
environnementale et le PADD au profit de I'autonomie énergétique des
habitants d'Occhiatana.

Avis commune : le PADD et, plus généralement le projet de révision du
PLU, prévoient bien le développement des ENR, mais pas des ZAER. I
faudra peut-étre étoffer les parties en relation avec les ENR.

Commentaire commissaire enquéteur : Est favorable a ce que soit complété le
rapport de présentation et le réglement écrit sur ces points en référence a la
Charte architecturale et paysagére de Balagne.

Observation dématérialisée n°4 :
Observation déposée en mode anonyme avec un courrier au nom de

Madame MORTINI Lydie pour les consorts Mortini (Mortini Lydie, Mortini
Jean-Thomas et Mortini Jean-Thomas) concernant la parcelle A564 (106
U paesolu di Tesa-RD113 Tamburacciu a Occhiatana) classée en zone
Ut (constructible sur toute sa surface) et au projet en zone Naturelle (pour
environ 2500m2) et le reste (environ 28 397m2) en zone agricole. lls
s'opposent a cette modification notamment pour les raisons suivantes :

-ils estiment que la parcelle est en continuité du bati existant;

Avis commune :: le projet de révision du PLU s’attache entre autres a
catégoriser les formes urbaines en compatibilité avec le PADDUC. Il défend,
dans cette partie du territoire, le secteur déja urbanisé (SDU) de Tesa.
Toutefois, le maintien de la zone Ut n'est pas Iégalement possible : absence
de bati en nombre suffisant en continuité du SDU + un SDU n’accepte pas
d’extension urbaine mais uniquement une densification de la trame existante.

-la parcelle est desservie en proximité par les réseaux publics;

-ils estiment que la parcelle ne répond pas aux critéres d'une zone naturelle;
-ils estiment que le sol de la parcelle estimpropre a l'agriculture (qualité
agronomique médiocre avec une pente supérieure a 20%) et n'a donc
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pas de caractéere stratégique agricole : ils "exigent" une étude
agronomique pour démontrer qu'elle posséde les critéres d'un espace
stratégique agricole.

Avis commune : la seule présence des réseaux et des acces ne suffit
pas pour catégoriser une forme urbaine reconnue en loi Littoral. D’autre
part, la définition des espaces stratégiques agricoles a I'échelle
parcellaire est réalisée en compatibilité avec le PADDUC et sur la base
des criteres qu’il définit. Une expertise agronomique ne sera trés
probablement pas acceptée par les personnes publiques associées et
la CTPENAF.

-cette parcelle a fait I'objet d'un certificat d'urbanisme opérationnel,
d'une déclaration préalable de travaux pour le pailler A299 situé sur la
parcelle A564 et d'un permis de construire pour 105m2.

En outre, ils estiment :

-qu'il y a un manquement aux exigences de motivation et de
transparence prévue par l'article L.151-8 du Code de l'urbanisme ;
-que ce nouveau classement est une atteinte a leurs droits de
propriétaires par la privation de la valeur économique actuelle de celle-
ci et une perte fiscale pour la commune et pour son développement
local au regard des projets de construction possible;

Enfin, ils indiquent avoir proposé en juillet et septembre 2025 a la
commune que 3ha de cette parcelle (soit environ 1/3 de celle-ci) soient
vendus pour de I'habitat permanent en résidences principales et ne
comprendraient pas un traitement différencié par rapport a d'autres
parcelles du secteur.

En conclusion, ils demandent donc le maintien de leur parcelle A564 en zone
constructible Uc.

Avis commune : la catégorisation de la forme de Tesa en secteur déja
urbanisé (SDU) et le maintien de la zone Uc encadrant son renforcement
urbain, bien que justifiés et argumentés, présentent des fragilités juridiques.
En outre, conformément aux dispositions de la loi Littoral, ce SDU ne peut
accepter d’extension urbaine, mais uniquement de la densification et du
renouvellement urbain.
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Une extension urbaine de la zone Uc qui, si elle était possible, engendrerait
une consommation d’espaces a fortes potentialités agricoles du PADDUC.
Consommation d’espace qui aurait été en contradiction avec les objectifs
poursuivis par les lois « Climat et résilience » et « ZAN ». Ce serait également le
cas avec le maintien de la zone Ut actuelle. Maintien qui dans tous les cas et en
I'absence d’espace bati, serait jugé illégal par les PPA.

Remarque complémentaire : 3 PC ont été obtenus par Frangois Albertini, mais
ils ne figurent pas sur le plan du zonage réglementaire. |l s’agira de les identifier.

Commentaire commissaire enquéteur :
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La législation a beaucoup évolué ses dernieres années et la densification en
fait partie.

La premiere carte précédente montre la localisation de la dite parcelle et la
seconde la localisation de cette parcelle au sein du projet de révision du PLU.
Inscrire cette parcelle en zone Uc ne semble pas pouvoir respecter la
nécessaire densification.

L’analyse de cette parcelle I’a classée en agricole et son évolution en U est
ainsi compromise.

Observation dématérialisée n°5 :

Observation de M.Mattei Lucas, habitant du village de Costa qui demande
la modification du classement de la parcelle C 663 pour un classement en
zone Npv ou Ne, conformément aux définitions du PLU, afin de permettre
sa compatibilité avec les dispositions relatives aux installations
photovoltaiques. Il indique que ce reclassement répond aux conditions
précisées par la Commission de Régulation de I'Energie (CRE), qui exige
que les terrains concernés soient situés en zone naturelle comportant une
mention spécifique au photovoltaique.

Par ailleurs, ils proposent que la parcelle C 663 soit intégrée a une
Zone d'Accélération des Energies Renouvelables (ZAENR),
conformément a la loi du 10 mars 2023 dite loi APER, et ce afin de faciliter
le développement d’initiatives locales en faveur de la transition
énergétique permettant de simplifier les démarches administratives tout
en contribuant aux objectifs régionaux de la PPE Corse.

Avis commune: la commune est contre la réalisation d’un tel projet
dans ce secteur, pour des raisons paysageres et agricoles entre autres.
Ce sont des crétes ou reliefs qui sont classés en zone agricole « A ». En
outre, le site retenu est orienté plein Nord, ce qui améne a s’interroger sur
la pertinence de ce choix.
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Commentaire commissaire enquéteur :
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Elle semble en effet étre en zone de créte et n'apparait pas compatible avec
une insertion paysageére possible.

Observation dématérialisée n°6 :

Observation de M. Mattei Lucas habitant du village de Costa

Il sollicite le reclassement de la parcelle cadastrée C 307, située sur le
territoire de la commune d’Occhiatana localisée le long de la D71 (ll
indique un plan joint mais il a été omis).

Actuellement classée en zone naturelle ou agricole, il estime que cette
parcelle présente plusieurs caractéristiques favorables a une urbanisation
limitée et cohérente :

- proximité immédiate des zones déja construites (secteurs 868 a
872),

- acces direct par la route départementale D71,

- topographie adaptée et absence de contraintes environnementales
apparentes.

Compte tenu de ces éléments, et pour permettre un développement
raisonné du bati tout en s’inscrivant dans la continuité du tissu existant, il
souhaiterait que soit envisagé le reclassement de cette parcelle en zone
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constructible (U ou AU) lors d’une prochaine révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU).

Avis commune: |la commune n’est pas contre cette demande et cette
parcelle pourrait étre incluse en zone urbaine a I'occasion d’'une prochaine
révision du document d’urbanisme (point d’attention : accés carrossable
nécessitant une autorisation de sortie sur le réseau routier existant).

Commentaire commissaire enquéteur :

La parcelle localisée par le point blanc entouré de jaune semble déja construite.
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Observation dématérialisée n°7 :
Observation de M. MALET Claude habitant d'OCCHIATANA qui souhaiterait que

leur parcelle B474 soit classée en zone N dans sa totalité car le projet présente
pour cette parcelle une partie en N et une partie en A. Or, il estime que la partie
en A ne permet pas une activité agricole car le sol est trés rocheux et en pente
et rajoute qu'il n'y a eu aucune activité agricole sur ce terrain depuis de trés
nombreuses années.

Avis commune : la commune n’est pas contre un reclassement de cette parcelle
en zone N.

Commentaire commissaire enquéteur :
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En effet cette parcelle se retrouve au projet de PLu en partie en N et en
partie en A. Si la visite sur site le conclue sur la non potentialité agricole, je
suis favorable en reclassement de toute la parcelleen N .
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Observation dématérialisée n°8 :

Observation de Mme MORTINI Lydie, habitante de Belgodére pour l'indivision
Mortini Jean- Thomas, Vincent-Michel et Lydie, concernant les parcelles C900,
C338, C339.

Elle précise tout d'abord pour chaque parcelle leur zonage actuel :

- €900, située 5 Ortu Vivu - 20226 Occhiatana, d'une surface de 3599 m2 ;
actuellement classée en zone constructible U1 pour 27% de sa surface et en
zone naturelle N pour 73% de sa superficie ;

- (C338, située 3 Ortu Vivu - 20226 Occhiatana, d'une surface de 1515 m2 ;
actuellement classée en zone constructible U1 pour 20% de sa surface et en
zone naturelle N pour 80% de sa superficie ;

- (C339, située 3 Ortu Vivu - 20226 Occhiatana, d";une surface de 4244 m2
; actuellement classée en en zone naturelle N pour 100% de sa superficie.

lls estiment que ces 3 parcelles présentent plusieurs caractéristiques
favorables a une urbanisation limitée et cohérente car elles :

-sont limitrophes des parcelles C895 et C898 déja construites, et des parcelles
C896, C897, C899 constructibles situées en zone U1 a 100% ;

-ont une topographie adaptée et absence de contraintes environnementales
apparentes.

Ainsi ils demandent le reclassement total de ces 3 parcelles en zone
constructible (U, U1 ou AU) lors de la révision en cours du Plan Local
d’Urbanisme (PLU), et ce dans leur entiéreté pour permettre un développement
raisonné du bati tout en s’inscrivant dans la continuité du tissu existant et en
maintenant I'unité urbanistique du village.

Avis commune : la commune n’envisage pas de reclasser ces parcelles en zone
urbaine ou a urbaniser, aujourd’hui dans tous les cas. Cette extension urbaine
ne serait pas acceptée par les personnes publiques associées, lesquelles
demandent déja une réduction de la surface consommeée par le projet de révision.
Elle serait d’autant plus contestable que les terrains présentent un intérét
paysager certain avec des anciens jardins (alimentés par des fontaines et
bassins) et des arbres remarquables. C’est en outre un secteur qui est enclavé.
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Commentaire commissaire enquéteur :
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Les personnes publiques associées demandent en effet des réductions de
surface consommeée lors des projets de révision.

Dans un second temps, une portion de parcelle entre la voirie et en continuité de
la C337 pourrait faire I'objet d’'une réflexion pour son intégration en zone U, sauf
si son analyse la classe bien en A.
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Observation dématérialisée n°9 :
Observation de Mme MORTINI Lydie habitante de Belgodére, au nom

de l'indivision Mortini Jean- Thomas, Vincent-Michel et Lydie relative a la
parcelle C306 située au lieu-dit Piana - Vigna al Gualdo 20226
Occhiatana, d'une surface de 604 m2.

Un extrait du plan cadastral localisant la parcelle a été joint. Il est
indiqué que cette parcelle est actuellement classée en zone naturelle N
mais qu'elle présente plusieurs caractéristiques favorables a une
urbanisation limitée et cohérente et décline les arguments suivants :

- proximité immédiate des zones déja construites (secteurs 866
a 872), et notamment des béatis adressés aux 1 a 6 Pisale sur
les parcelles C322, C865, C875, C885 ;

- acces direct par la route départementale RD71 ;

-topographie adaptée et absence de contraintes environnementales
apparentes.

Par suite, il est demandé a ce que cette parcelle soit zonée en zone
constructible (U, U1 ou AU) lors de la révision en cours du Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) et ce afin de permettre un développement raisonné
du bati tout en s’inscrivant dans la continuité du tissu existant et en
maintenant I'unité urbanistique du village.

Avis commune : voir la réponse apportée pour 'observation n°6. En outre, les

réserves fonciéres « hypothétiques » ne sont plus accepteées.

Commentaire commissaire enquéteur
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La parcelle demandée est a coté d’une parcelle déja construite mais son
intégration en U n’apparait pas en cohérence avec la législation actuelle.

Observation dématérialisée n°10 :
Observation de M. Carrega Patrick, habitant d'Occhiatana, concernant la

parcelle A 83. Il indique que cette parcelle est dotée d'eau, d’électricité et
d'une fosse septique, et pourrait faire l'objet de la construction d'une
maison ou d'un chalet ou d'un hangar pour le stockage de matériel
agricole, et ce afin de mettre en exploitation cette parcelle pour des oliviers
ou des pistachiers.

Avis commune : comme spécifié dans le reglement du PLU, en zone agricole
ou naturelle, seules sont autorisées les constructions ou installations nécessaires
aux activités agricoles ou forestieres ou aux cultures marines. Elles peuvent étre
autorisées avec I'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat, apres
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avis du Conseil des sites de Corse et de la commission territoriale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CTPENAF). Ces
opérations ne peuvent étre autorisées qu’en dehors des espaces proches du
rivage, a I'exception des constructions ou installations nécessaires aux cultures
marines. L’accord de l'autorité administrative est refusé si les constructions ou
installations sont de nature a porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.
La réalisation de travaux de mise aux normes des exploitations agricoles est
également autorisée, a condition que les effluents d’origine animale ne soient pas
accrus. C’est un secteur d’autant plus sensible, qu’il est situé en partie littorale
du territoire et en espace remarquable (ERC). Il s’agira par ailleurs de vérifier si
la parcelle 590 est déclarée agricole sur le RPG (registre parcellaire graphique).

Commentaire commissaire enquéteur :
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Cette parcelle apparait sur le RPG 2020 (couche en vert) comme on peut

le voir ci-apres :
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Les explications fournies par le maitre de 1’ouvrage m’apparaissent
complétes.

Ainsi, la commissaire enquétrice a apprécié le temps pris par le Maitre de
I’ouvrage pour répondre individuellement a chacune des observations
soulignant ainsi sa volonté d’argumentation pour défendre son projet tout en
faisant références aux pages de son dossier.

8 CLOTURE DE L’ENQUETE

v L‘enquéte s’est déroulée dans un espace dédié aux permanences qui
a permis un acces facilité aux documents.
v Le projet s’est déroulé dans un climat plutot calme ;
Ainsi, compte tenu du déroulement de 1’enquéte, du respect des
procédures, en particulier en ce qui concerne 1’information du
public, les mesures de publicités, je soussignée, Carole SAVELLI,
commissaire enquéteur, clos le présent rapport.
Fait a Corbara, le 23/02/2026
La commissaire enquétrice

Carole SAVELLI
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9 ARRETE MUNICIPAL D OUVERTURE D ENQUETE
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Préception par le préfel : 18/08/2025

République Frangaise
Diépartement de Haute-Corse
COMMUNE DPOCCHIATANA
ARRETE n° 07/2025

ARRETE DE MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE
DU PROJET DE REVISION U PLAN LOCAL D'URBANISME

MONSIEUR LE MIAIRE DE LA COMMUNE D' OCCHIATANA,

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.2121-19 et L.2121-
9;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L.151-1 et suivants, R.151-1 et sulvants,
L.101-1 et suivants, L.103-2 et suivants ainsi que L.104-1 et suivants;

Vu les articles L.131-6 et L.131-7 du Code de I'urbanisme précisant entre autres gu’en
I'absence de schéma de cohérence territoriale (SCOT), le plan local d'urbanisme (PLU) devra
étre compatible avec le plan d’aménagement et de développement durable de la Corse

(PADDUC) ;

Vu la loi Solidarité et renouvellement urbains du 13 décembre 2000 dite « Loi SRU », modifiée
par la loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003 ;

Vu la loi du 13 juillet 2006 portant Engagement national pour le logement ;

Vu la loi du 3 aolit 2009 de Programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I'environnement ;

Vu la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement national pour I'environnement dite « Grenelle
s

Vu la loi du 24 mars 2014 pour I'Accés au logement et un urbanisme rénove dite « ALUR » ;
Vu la loi du 13 octobre 2014 d*Avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét ;

Vu la loi du 7 aoit 2015 portant Nouvelle organisation territoriale de la Républigue dite
w NOTRe » ;

Vu le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 4 la partie réglementaire du livre ler
du Code de Purbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme (PLU) ;

Vu Ia loi du 23 novembre 2018 portant Evelution du logement, de I'aménagement et du
numeérique, dite « ELAN » ;

Vu le Décret n® 2020-78 du 31 janvier 2020 modifiant la liste des sous-destinations des
constructions pouvant étre réglementées par les plans locaux d'urbanisme (PLU) ou les
documents en tenant lieu ;

Enquéte publique relative au projet
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Vu la loi du 22 acGt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de
la résilience face & ses effets, dite « Loi Climat et Résilience »;

Vu la loi n° 2022-217 du 21 février 2022 relative 3 la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de F'action publique locale -
diteloi « 3 D5 »;

Vu le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 portant diverses mesures relatives aux destinations
et sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées par les plans locaux
d'urbanisme ou les documents en tenant lieu ;

Vu la loi n° 2023-630 du 20 juillet 2023 visant & faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte
contre |'artificialisation des sols et & renforcer I'accompagnement des élus locaux ;

Vu la délibération en date du 03 octobre 2015 par laquelle le consell municipal a prescrit la
révision du plan local d'urbanisme (PLU), précisé les objectifs poursuivis par cette révision et
fixé les modalités de la concertation publique ;

Vu la délibération en date du 18 novembre 2020 par laquelle le conseil municipal a débattu et
adopté les orientations générales de son projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) ;

Vu la délibération en date du 11 décembre 2022 par laquelle le conseil municipal a arrété son
projet de révision du plan local d'urbanisme (PLU} et tiré le bilan de |a concertation publique ;

Vu les avis des personnes publiques associées et consultées, de la Commission territoriale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CTPENAF) et de la Mission régionale
d'autorité environnementale {MRAe) de Corse sur le projet de révision du plan local

d'urbanisme (PLU) ;

Vu I'ordonnance {référence N° E24000025 /20) du 06 ao(t 2024, de Madame la présidente du
tribunal administratif de Bastia, désignant Madame Carole SAVELLI en qualité de commissaire
enquétrice et Monsieur Jean-Paul MARANINCHI en qualité de commissaire enquéteur

suppléant ;

Vu les piéces du dossler de la révision du plan local d'urbanisme (PLU) soumis &
l'enquéte publique ;

Enquéte publique relative au projet
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ARRETE

Article 1 : Objet et durée

Il sera procédé & une enquéte publique sur le projet de révision du plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune d'Occhiatana, lequel a notamment fait I'objet d'une évaluation

environnementale ;

Cette enguéte sera ouverte 3 partir du 30 septembre 2025 & 09h00 et se déroulera pendant
trente et un (31) jours consécutifs. Elle sera close le 30 octobre 2025 & 17HO00.

Le plan local d'urbanisme (PLU} est révisé a linitiative de la commune. La personne
responsable pour la représenter est Monsieur le Maire de la commune d'Occhiatana.

Article 2 : Désignation du commissaire enquéteur ou de la commissaire enguétrice

Madame Carole SAVELLl 3 été désignée en qualité de commissaire enquétrice par la
présidente du tribunal administratif de Bastia selon décision du 06 aolt 2024,

Monsieur Jean-Paul MARANINCHI a été désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant.

Article 3 : Consultation du dossier

Le projet de révision du plan local d'urbanisme (PLU) et les piéces qui 'accompagnent ainsi
qu'un registre papier d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par la commissaire
engquétrice, seront déposés au siége de I'enquéte publique suivant :

Mairie d'Occhiatana
N° 06 Quartier « U Casale a a Ghjesa »
20226 OCCHIATANA
Haute-Corse
Tél : 04 95 61 30 39
Email : occhiatana@wanadoo.fr
Jours et horaires d’ouverture de la Mairie : Lundi et mardi de 09h00 & 12h00 et de 13h00
16h00 - Jeudi de 09h00 & 12h00 et de 13h00 & 17H00

Les informations environnementales se rapportant a I'objet de I'enquéte ainsi que I'avis de
I'autorité administrative de 'Etat compétente en matiére d'environnement sont joints au
dossier de révision du plan local d'urbanisme (PLU) et peuvent done &tre consultées dans

les mé&mes conditions.

Ces documents seront mis & disposition du public aux jours et horaires habituels d’ouverture
de la mairie pour 'accueil du public, pendant 31 jours consécutifs, 3 savoir : du 30 septembre
2025 4 09h00 au 30 octobre 2025 & 17H00.

Enquéte publique relative au projet
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ArCuse d& réceplion - Mimisters de Nivtéieur
PZE-E 12001820-2026081 H-HUZ-‘:UI:IU?-AE|
Arcuse certifie exéoutaire

Réceplion par le préfet : 1B08/202

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, chacun pourra prendre connaissance du
dossier de révision du plan local d'urbanisme (PLU) et consigner ses abservations, propositions
et contre-propasitions sur ledit registre papier d'enquéte.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également &tre adressées par
correspondance & la mairie. Elles seront transmises a Madame |a commissaire enquétrice en
recommandé avec AR portant la mention « ne pas ouvrir ».

De plus, une version numérisée du dossier de révision du plan local d’urbanisme (PLU) sera
consultable a 'adresse internet suivante : https:/fwww.registre-dematerialise fr/5594

Pendant |a durée de Penquéte publique, un site Internet comportant un registre dématérialisé
sécurisé auquel le public pourra directement transmettre ses contributions et propositions
sera ouvert & I'adresse internet suivante : hitps://www.registre-dematerialise.fr/5894

Les contributions pourront également &tre transmises via |'adresse mail suivante : gnauete-
publique-5994 @registre-dematerialise.fr

Les cantributions transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délals sur le
registre dématérialisé hitps://www.registre-dematerialise.fr/5994 et donc visibles par tous.

Enfin, un poste informatique sera mis & disposition du public aux jours et horaires habituels
d'ouverture de la mairie pour 'accueil du public.

Article 4 : Permanences du commissaire enquéteur ou de la commissaire enquétrice

pendant la durée de 'enquéte publique, Madame |a commissaire enquétrice se tiendra 4 la
disposition du public en mairie pour 'informer sur le projet et recevolr ses observations
éventuelles, écrites et orales, aux jours et heures suivants !

« Le mardi 30 septembre 2025 de 09h00 3 12h00

+ Lejeudi 09 octobre 2025 de 14h00 3 17h00

« Lemardi 21 octobre 2025 de 13h00 & 16h00

« Lejeudi 30 octobre 2025 de 14h00 & 17h00 (cldture d'enquite)

Article 5: dés Ia publication de arrété d’ouverture d’enquéte, toute personne peut sur sa
demande et 3 ses frais (photocopies et éditions papiers payantes), obtenir communication de
coples du dossier de révision du plan local d'urbanisme (PLU) aupres de la commune.

Article 6 : pendant la durée de 'enquéte, la commissaire enquétrice peut en outre :

s Recevoir toute information et, si elle estime que des documents sont utiles & la bonne
information du public, demander & la commune de communiguer ces documents au public

Enquéte publique relative au projet
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Rechercher du texte ou des o... Q,

SCUSE 08 receplion - Missters de InEnaur
!9-212001320-20260813-42025EIIJEI?-#H|
scusa cartifie exdculoire

seaplion par be préfet 1&'03-‘2025{

o Visiter les lieux concernés, a I'exception des lieux d'habitation, aprés en avoir informé au
préalable les propriétaires et les occupants ;

e Entendre toutes les personnes concernées par le projet qui en font la demande et
convoquer toutes les personnes dont elle juge I'audition utile ;

= Organiser, sous sa présidence, toute réunion d'information et d'échange avec le public en
présence du maitre d'ouvrage.

Article 7 : Clbture de enquéte publique

A l'expiration du délai de 'enquéte, le registre d'enguéte publigue sera clos et signé par la
commissaire enquétrice. Le registre dématérialisé sera également mis a disposition du public
jusqu’au 30 octobre 2025 & 17h00, horaire de sa cléture automatique.

La commissaire enquétrice dresse, dans les huit (8) jours a compter de la réception par celle-
¢l du registre d'enquéte et des documents annexés, un procés-verbal de synthése des
observations du public gu'elle remet au maire de la commune. Ce dernier dispose de quinze
{15) jours pour produire ses observations éventuelles.

La commissaire enquétrice dispose d'un délai de trente (30) jours a compter de la date de
clature de 'enquéte publique pour la remise de son rapport d’enquéte publigue et de ses
conclusions motivées et avis.

Le rapport et les conclusions motivées de la commissaire enquétrice seront consultables par
le public pendant un an & la mairie et & I'adresse internet sujvante ; https://www.registre-

dematerialise.fi/ 5994
Article 8 : Mesures de publicité

Un premier avis au public reprenant les Sléments de cet arrété d'ouverture d'enquéte sera
publié quinze (15) jours au moins avant le début de I'enquéte, en caracteres apparents dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département :

- Le Petit Bastiais. ;
- LUinformateur Corse ;

Un second avis paraitra dans les huit (8) premiers jours suivant le début de I'enquéte, dans les
deux mémes journauix.

Cet avis sera en outre affiché & la mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la
commune, 15 jours au moins avant le début de Ienquéte et durant toute la durée de celle-ci.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enguéte avant l'ouverture
de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertien, et au cours de l'enquéte pour la
deuxiéme insertion.

Enquéte publique relative au projet
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ACCUSE G réception - Mepistére de lNinténeur
1128-212001820-20250818-A20250007-AR|
Accusa certifie exacutaire

Réception par le préfet - 1810812025

Article 9: 2 l'issue de I'enquéte publique, le dossier de révision du plan local d’urbanisme
(PLU), éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport de la commissaire enquétrice, pourra étre approuvé par
le conseil municipal.

Le dossier de révision du plan local d’urbanisme (PLU) approuvé est tenu a la disposition du
public.

Article 10 : Cet arrété abroge et remplace I'arrété municipal n® 05/2025 du 17 juillet 2025.
Article 11:
Ampliation du présent arrété sera adressée a:

- Madame la commissaire enquétrice ;

- Monsieur le Préfet ;

- Madame la présidente du tribunal administratif de Bastia ;
- Monsieur le directeur de la Direction départementale des territoires (DDT) de Haute-

Corse.

Pour exécution, chacun en ce qui le concerne
Fait 4 OCCHIATANA, le 18 aof{it 2025,

Monsieur le Maire, Stéphane ORSONL

Enquéte publique relative au projet
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10 PUBLICITES DE L’ENQUETE : AVIS DANS LA PRESSE

1 éres insertions

Petit Bastiais du 8 au 14 septembre 2025

AVIS DE MARCHE * o PR 20t BT
| RECTIFICATIF 781104 95 34 32 10 - o : cabinot-ratal &

‘
| Otjot d Fancord cacen : Aocord-cacen & bors da commands, W que dal par |
| tArscle L2725-1 du Code de (s oommands

Pubigue g8 OXIONRANCS N'2018-1074
msmmmwu e e«
U7 hs e on oxu potsble of dussonissement

36 Bccord-cadie :

Whh‘iﬂ AL 3. » Procidurs Ge
| Procéciure sdaplbe Prockcure adeptés, srticks L2125-1 R2125-1, L2|2-10L12|2-
T & Lucoond-cache sars conté & un Bhisine uniqus ou & un
:mmwmmmncﬁnﬂuwdhmd‘mﬁ
| bons de commendas, ﬂn&mﬁ lmmuwuwmm
| tour pourra

mmmmumm ‘
&

| Dets oy o

S0 s

pout by conmte, ¥ ser proodd b I vorte
agrks
Sur la Commune do VALLE DX

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
AU PLUS OFFRANT ET DERNIER ENCHERISSEUR
AU PALAIS DE JUSTICE DE BASTIA
Le Jeudi 16 Octobre 2025 3 10HGO

o Gahlse des condifors

riserves, Ghanges, clsusas of conditions stipukbes
1 ammumnmm Tebrasion du Tribwral Judciairo de Basta cO t

nmmhm&l
]

CAMPOLORO {Ham-Corss) © |
List parcelies cadasinias section AB n*186 (060 41 2aj - n* 186 (D0 08 ca) ot n*150
& usage |

{%a 70 ca) sur lesquolos est dddve

|

vt
par la SELARL

- 10,000,00 €.
. Pour ¥us

mmn;emaanmoowmo-
Corss), Risidercs Eden Ros,
CRPCEN 20029 , s 8 400t 2025, & ib

TIA (20200 A Cass Alba. 26 Rus Lous
RAMELLI, Quartier GIAMBELLL
Monsieur ot 08 & BASTIA (20000) » 8
il 1958, Macame 651 nde b BASTIA
{20200} B 7 sephembdm 1964,

Masiks & la mairie do BASTIA {20200] o
28 julie! 1990 sous jo rigime de & com-
dacquits & défuit do cotral ds
peieinde.

dans Jes oS ancie de 8 prdsante e

Hon, & T'ofica notarial o domicio & b
& & ost effel.

Pour reertion,

Lo Notke.

LE PETIT BASTIAIS
ABONNEZ-VOUS !
50 EUROS TTC | AN
45 EUROS TTC ) AN
EN VERSION DIGITALE

COMTisssies
35 b PAOLI 20200 BASTHA - Ték : 04 95 55 00 80.

| notsmment au RDC : 2 chirvboss, sabs 3 mange, mnpw rargements o au |
161 €309 | 4 chamies, 5586 G bakra, WO, bursay, salon e lemasses, ot combles.

LOT UNIQUE
MISE A PRIX : 100.000,00 €

- Avec poraskilh de belsse de miso & prix dy Bers puis du quart ou davertage on ca
| dabeence derchine Immiddialnment ou apris ncuvelio

PG su chde du prurid-

VR privin sur place e 2 Octobro 2025 de TIH30 & 12430

O SR RSSO0

verhs, hcipiand, dun chicue
| benque ou d'une cauion Bancain bsale & 10% du montant da o mice & prik ot |

messignensls, s'advesser s grefe du juge o Temiculon du Trizunal |

| Judicisies do Bastia 00 Ie cahier des cordiions do varte est déposh - Au GABINET

| RETALI & ASSOCIES- 39 Bd Paoll - 20200 BASTIA cu sur I site et |
&

fracale.

Les oppositions des créanciers & ox
chasgemont, sl y & bow, soront rogues
dons ios ok Mol

G & peéans nswetion, & Tolles nolaril
00 domiclke R 4% Gk A oot offet.

Fow ingedon,
Lo Notase.

Le Pett Bastials N*1106 du 8 au 14 septembe 2025 I 11
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Informateur Corse Nouvelle du 12/09/2025

N3}
COMMUNE D'OCCHIATANA

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
REVISION DU PLAN LOCAL DURBANISME

Pandion n* 01
Mansiewr fe Mal n ey | °07/2025 d
o805, thwW&aM!f M@Su
w#m. ,ﬂgumcummmd- . ar
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e 00 1800 - el e O30 "fm"ﬁuug m“
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‘v(slw!u wwm l'axception des lleux dnabitation, aprés en avor

N33

SCP MORELL! MAUREL & Associés
7, rue Maéchal Omano - BP 203 Cedex - 20179 AJACCID
Té1: 04 5 21 49 01 - Mall : contact@corsicalex-avocats.com

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
Ayt plus offrant et demier enchérisseur

ADJUDICATION LE MERCRED! 15 OCTOBRE 2025 39 H
AU PALAIS DE JUSTICE DAJACCIO
4, BOULEVARD MASSERIA & AJACCIC 20000

DESCRIPTIF DES IMMEUBLES A VENDRE
Oépartement da Corse du Sud sur la commune dAjacdo

- une malson incivicuelie, vue mes, feudit « Casone » avarus Nicolas Fietr, ca-

Sastrée section CE 24 (1,966 comprenant :

Au rez-de-chaussée du premier batiment :

Tros grands garages, une salie deau avec douche et WC, un jocal technique, ure
salle de jeux avec ocal tackiique pour 13 plscine, une terrasse

foa Ter tage du premier bitiment

Une tras grande chambdre/bureau am salla d'aau el WC ansi quiune trés grande
terrasse.

Au rez-de-chaussée du second bitiment :

Une trds granide Lerrasse sved NsCing et Jacuza, un séjour, cuisine, dégagement.

WC, Buangene, 3 chambegs, 2 salles de bairs avec WC, une salle desu vec wc
Auster e du second datiment -

Une sale de spart, un SEA, un dégagement. un dressing. wie solln de bain, WC,
Chamlye, Terrasse

Lo suface de de ces dewx baY ts est de 397.45m’

- Une parcelie de terre s5e & Ajaccia leudit Beis des Anglals oadastrée Sectien
CE 400 d'ure contensnce de 1.202m? sur laquelic est edilié deux batiments &
usage de poutuiier de 12,00m* &1 15,40m7,

MISE A PRIX : 2,637.200 ewros
Visite Ges lieus je dundi 22 septembre 2025 de 10h & 12h
par ministére de la SELARL GARIN FORESTIER - LEON [04 95 20 531 75)

Dutre les charges et dauses et conditions & u cahier des (harges orassd
par la SC# ELLI MAUREL & Assodes, et depose au Graffe du Tribural pud-
ciaire dAJATCIO.

‘Beenis otus amalement decrs aux plans cadastraux, documents hiysothécaies
&t U procés-verbal dressd par Huissies, documents déposés au Cabinet de la
SCP MORELLI MAUREL & Associés. pour constitabonl.

ETANT NOTAMMENT PRECISE -

* Qe 185 enchenes saront fegues uniquement par Ministérs d'Avecat inscrit au
Bareau dAjacco, svec remise préalabiement 3 Ia vonts, conltre récépissé, d'un
chidque de banque ou cune caution bancaire £gale 3 10 % du montant de la mise
é e avec un minimum e 3,000 euras.

* Qua bes rer 0 Waires et o cahver das charges sant natam-
ment consultadies
"als cabinet de 1 SCP MORELLI MAUREL & Assarids, 7. rue Mardchat Conano &

AACCIT, ot 517 50N site nternat ttpsdwww.corsicalex-avocats comd
* Au Secrétariat Grefe du Tribunal jucichre JAIACTIO.

Fal 91 16y € 3 Acmo, ke 18 931 2GS,

POUS EXTRAIT. [23240058)
N*34

AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

propriétaves et jus accupants ;
-:ww mmcmm%%dmmh
leﬁublcen
I NE32
uss
S P OUEIE S CORSICA
NEMENTALE =
T ik

AVIS D'INFORMATION

Nom et acresse officiels de l'arganisme acheteur

Cobeclivité de Corse - 22 Cours Grendval - BP 215 20187 ATACCIU CEDEX T,
Téz <33 495202525, Fax: +33 495516621,

Courriel : commande oulique@isula.corsica

Adresse internet : hHps Swww.sua.corsca

Oijet tu marché : Accors cadre pour la réafisation et Bvraisen o2 camets de santé
ot e carnats de MAEmits, pour kes bescins des services ¢e Protection Matemelis
o Infantiie de la Collectivité de Corse

Numséro de référence : 2025-256S-0178

| Date limite de remise des offres : 06 aclotre 2025 & 12H00

, sModalités de retrait de Favis "appel public 3 I concwrrence complet ainsi que
| @u dossier do consuitation Sur je profif achetewr e la Coliectivité de Corse 3
‘ Padrasse suvante : kitps.frrarchespublics suls corska)’

{ Date d'envoi du présent avis a |a publication : 08/09/2025

dal e Ui passe le marché -

mambre de Commerca et d'ingustne de Corse

e Landry - €5.10210 20293 Bastia Corex
tei 8,95.51,5%,%% {Mjaccio}
Adresse Intarnet ; hitp:ffwww.co.corsica
Obyet de s Consudtation :
Marche n* 2025-A00-027 : « Travaux d'entretien, de roparation of de mainte-
N3NCE SUM I3 CONCESSIaN atraportuaire de Faéroport dAjaccio Napoléon Boan-
porte »
Lot n" 1- Claisons, 9 ges divers en P
et doublage ; Faux plafonds : Meruiseries intériewres bos

Lotn ©2 - Nitrerle - Meruiseria aluminii:m

Lotn © 3 : Courants faile et fort

Lot n " 4 : Plomberie - Ssnitares

Lot n © 5 Revitements de sol - Pantures - Facades

Lot n® 6 : Couverture - Bardage - Elandléné

Lot n ¥ 7: Gras cetvre - Magonnesie - Carrelage - Revitaments muraux
Procédure de passation -
Appel d'Offres Ouvert
Criteres tion -

- Prix des prestations . 600 %
« Valeur techeigue : 40.0 %
Date limite de réception des offres - 06 Octobre 2025 a 16 heures
Un avis de publicité complet est disponiie sur ie site du BOAMP 3 l'adresse :
hetpaweea.boamptr - Annonce n® 25-97038 du 02/03/2025.
Adresse mtemet a laquelle le dossier peut &tre consultd et téldcharge, les infor-
mstions 25 P etre et les offres dolvent étre en-

vwee: etp: mewc{. corsica
Date d'enval A la publication chargée de Miosertion - 04/09/2025

@, plitrerie, isclaton

ICN infermaoteur Corse

- Journal du Vendredi 12 Septembre 2025 - # N'7099 - AL 4
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2&mes insertions

Petit Bastiais du 29/09/2025 au 05/10/2025

o
u.vumlﬂm «
mtrﬂnm

m«mmwm&mnumﬁm

JM!O' Les s
M”:.

fﬁlﬂ# Wm—nhiaﬂu

Section
mnmwwmimmmann

e oontonenos 69 58 23 ¢8
YOLMO diune conanisrs o 983 0 ca

'mnumcwmmutmmmmnmom

Soction B Numivo 501 nnmnuramm: VOLTE une contansnca do Sa
& FONDALE oY

44 ca Section C Numino

Mcwibmwaimmm.aon
mcmmmmu;m e coenancs

u53ca

administrali de Bastia
Adtiche 5 : um-umam 2ot chargés, chacan en £% ol lo

saticn du pe

Fait b SAN-DAMIANO., i 24 Sepiambre 2025,

DERNIERES MINUTES

Par ASSP on date du Z30E2025, i 3 &6
COEI LG SASU
m ALTACONSEIL

dinaire du

Waaw 67 Cours 20000
AJACCIO

Capital :250€

OCbjet sxcial : Le prise do paricipation
dans foutes 300i0tes existamios ou &

L o
S1122024 ¢ cidb a dissobtion volon-
1ai7e 0o la sociéid & compler du
3122084,

Bl & nomeé pows e durte Sloitée on

notiie,
ummmuhmuh
sorn effeciué au Grefle du

ou e
dlractement o Indiroctemant & Fobjet

Présidents : Mmo ACOUATELLA

Amandine demeurant &7 Cours

Nagolbon, 20000 AJACCIO &b pour

ung dunke Bmitbe.

M . ot esirek

du drok da volo : Chaque actionnake a6t

comvoqué aux Assomdides. Chaque

Action donne S0t & LNO YO

Clauses dagroment : Les actions. wﬂl
antre

w-uemaamoo-

M mmnmamm
Sulaion su RCE

memm

SILISOLE MAINTERANCE
Limde

LAssombibe Génbrals séorie 8 31 Mars
2025 2 shgo sockal & Appenad e Comp-
1o définitd de Bquadation, déchargd
Madame MORICONI Macie-Gabriede,

Par décision de FAssembiée

Géndrale
Ordingics &n cita cu 30 Juin 2025, 4 a &6
Ghcdd da no pas remouveler bo mandst
& COMYTISGOTO BUX COTgied Suppidant
da Mongslour DELIRY Oltder, arive &

dch 3 feson do ook
0 &0 dicidé. & comples Ou mama jou,

e Fobjet social © & l'acthvasé de prise on o jour Go adte simpifida ayast son sibge socisl ws 114,
ocation do tolures en vae Y faire instal- Lot comots 8 seront o Fue cr Privsident Wikson, 82300 Levalois-
for Sout ediviel SenDEtANt B pOJUCTION L o) Grefle du Tribunal de CX U RCS de
ot s vars dineega solare. CAIACCIO, en snnoxe au Regete du  30US I NUMAN 428 717 U5, -
£t ce modfier en s Taticla 2 ot cen sociétss ol i sociene
Ces matus, 6 mada duok registre, Four avs et mention,

Pour avis, Pouwr fvis Lo Présidert.

10 Iummn-ﬂwm 29 septembre au 5 octobre 2025
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Informateur Corse nouvelle du 03/10/2025

N 4§

NTPC-2025RI083

nt t triunel de commerce DE BASTIA e date du Z3/04/2025 proniongant
Fauverture dune peocédura de redressement judiciaire & I'égard de bs socivte TAG
SAS, 10, doulevard Paos, 20200 BASTIA. 948 954 698 RCS Bastia. Mandatawre ju-
dicigire : SARL EPIOGUE, représentée per Me Guillaume LARCENA 28, Boulevard
#y5cal Pzof, 20200 BASTIA. Date de cessation des palements to 21/07/2025.
Les créanciers <onl Rvitds & produin Ieurs Créances entre los mains du manda-
1aire puticae ou sur e partad Slectronigque prévu par bes erttes LB14-2 et LE1S-
13 du code de commencs dans s deux meis suvant fa publicite su BODACC

N 42

N*PC - 2024RI(N24
ngemaent du tribunal de cemmerce DE 8ASTIA en date o 23/09/202% arrétant

le plan de redressement de 1a societé COM«N.U SAS, Immeuble Ortivonl, Route
w Stade, 20260 CALV), pour uné durde de 9 ans.
Comvryssalre & Iexacution du plan © SECARL ETUDE BALINCOURT, raprésentés
par Me Frodéc TORELLY, 75, bouisvard da Géndral de Gause, 20200 BASTIA

N*43

N° PC ; 2025R30085
)ugemeu v tribunal de commerte DE BASTIA en date du 23/09/2025 pronongant
18 corversion en liquidation pdidalrs simpiifide to Monsieur SENCY PIERRE ANGE,
Vilacie 20229 PIEDICROCE, Traveux d'nstalation d'aau ot de gal en tols jocaux.
N° 522 225 571 RM 20, Liquidateur judicigire - SARL EPILCGUS, tée par
Me Guillaume LARCENA, 28, Bouleward Pascal Paeli, 20200 BASTIA, Date dé cos-
sation des parermants ke 15/01/2025, Les créanciers sont invités & produie lews
créances erire les maire du liquidetel ou sur le pertal dlectronique préy per
les articles LEM4-2 o1 1834-13 du code e tommerce ¢ans ks deux mas sulvant
la publicité au BODACC,

N 4d ‘
AVIS D’'OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE
Commune d'Olmeta di Tuda

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE PRESENTEE
PAR LA SOCIETE « CORSICA SOLE 53 . CONCERNANT
LE PROJET DE CONSTRUCTION D'UNE CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE
AU SOL, UIEU-DIT « FORNO »

Tewe Parution
DUREE DE UENQUETE -
* du mardi 21 octobre 2025 au vandradi 21 novembre 2025
SIEGE DE LENQUETE ET UEU DE DEPOT DU DOSSIER :
Mairie 0°Cimeta di Tude [l 20232 Olmeta di Tudal
PERMANENCES DU COMMISSAIRE-ENQUET!
M, Clivier RIFFARD, chef de fa division a'rbnanamurr du territore & 10Mice du |
developpament agncale et raral de Corse, lkevra e UG eny mairie :
* mardi 21 octobre 2075, de 5h30 3 12h30 ;
* udi 30 octobre 2025, de $h30 3 12030
* vendredi 7 novembee 2025, de N30 3 12930 ;
* yendradi 21 noverndre 2025, de Sh30 4 12030,
M. Pierre-Ofivier BONNOT, chef du servioe amplai 3 |a crection dépariementale :
de lemalos, cu traveil, 025 soddarités e ge @ proteciion des populations ce
Haute-Corsa, 3 82¢ désigné commizsalre enquitewr suppasant.
Un registe 563 mis & ka dispostion du pubdlic

Cedul-o pourra lcrmu!ec w5 ODSErVaTons -
- au commissaire enquéteur par dcrit en malrie d'Clmeta 0] Tuda ou par teéphone .
lars des permanerces [04 95 39053
« par voie elecbvomque
~6677 istre.

nateciadse,
[T NZO au & 2h30.
Pendant toule bs durbe de cette eﬂ:u«e. Ies dosshers seront galement corsul- |
tal;«s r ke site intermel cés servkes de Bt en Hauwe{a d
ey nmrm @

8ls-3-p 3-C
!"‘I"'YT" L EnG it mmt
Toutes 6% Rommetions reletives au prom poarront dire ablerues auprés de a
SoCs1S « Corsica Sole 53 », 20251 Pancheraccia (T8l - 04 95 3166 79),
La décision Gui imterviendra 2 Pissue de o procédure sers <ol un arréd accordant
le prrmis de construire. Sve< DU SnG Prascriptions, soit un smitd refusant i per-
| mes ds constraire, soit un sredté de susis & statuer, sor un refus tacite on cas de
sfence pards par Vadministration su tenme g 6dal de deux mols mentionné &
lertiche R423-32 du code de furbantsma. e préfet est Tauterite compblenta poor
prendre cette décisicn.

NS
FAR CORSICA
AVIS D'APPEL A CANDIDATURES

SOCIETE CONCERNEE :
AR CORSXCA
8P 505 - Aéropect Napaléon-Boneparte
20185 ABCCIO CECEX 2
Objet cu marché © Mission légale de Cammissariat aux Comples pour s exer:
¢ r.n': [ D1/01/2025 &u 31112 x
de (35,

dans v cadre |
cos conventions deoaegaﬁon de s«muﬁ.hicpoum exerrices (2025 & 2030], |
Mode do jon : Marché présenté & FAssembite Gendraie par s Comemission |
nses marcnts d'adr Corsica apres consultation des offres
cison prise ger tAssembiée Chndrale.
1 CRITNES DATTRIBUTION - Offre 6 went |& phus g appre- !
S chie on fonction des ariténes Suivants :
- Réterences du candidat : 50% |
-~ Mantard 6es hoharares - 500
Obtention du dessiar -
Par courrier, mail ou retiré
Mme Doeminigue LEC-I%@‘ gom
Aéeoport Napokbon-Eanspane
20166 AACCIO CECEX 2
(495200512

m Smite de réception des offres ! 24 cctobee 20258 171 DO
{ | Gate d'enwol &k publication : 29 septembre 2025,

WWWw.icn.corsica

ICN Informateur Corse Nouveile - Journol du Vendredi 03 Octobse 2025 - # N°7102- AL S
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11 CERTIFICAT DE DEPOT

DEPARTE MENT DE HAUTE CORSE

COMMUNE DE
OCCHIATANA

ENQUETE PUBLIQUE :
relative au projet de révision du plan local d’urbanisme d’Qcchiatana
Arrété :

Arrété municipal n® 07/2025 d’ouverture d’enquéte publique du 18/08/2023

CERTIFICAT DE DEPOT DES DOSSIERS —|

I.e Maire de la commune d’Occhiatana certifie que les piéces composant le
dossier d’enquéte publique ont bien été déposées en ses locaux et ce, du
30/09/2025 a 9h au 30/10/2025 & 17h00 inclus.

Fait 4 Corbara,
Le 2025

¥
LeMaire = . ONS ca w L

# b

————e——T . S

i
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12 _ CERTIFICAT D’AFFICHAGE

DEPARTE MENT DEHAUTE CORSE

COMMUNE DE
OCCHIATANA

ENQUETE PUBLIQUE :

relative au projet de révision du plan local d’urbanisme d’Occhiatana
ARRETE :

Arrété municipal n® 07/2025 d’ouverture d'enquéte publique du 18/08/2025

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Le Maire de la commune d’Occhiatana atteste que |'avis portant sur
I'enquéte publique susvisée a bien été affiché dans les lieux habituellement
réservés a cet effet dans ses locaux et ce, du 30/09/2025 a %h au 30/10/2025 4 17h

inclus.

Fait a Occhiatana,

Le 2025

'
_{ii_-e Maire & . offhes I ¢

Enquéte publique relative au projet
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13 REGISTRE D’ENQUETE

Le registre d’enquéte papier, les courriers et les observations regues par
voie dématérialisées font I’objet de I’annexe 1.

14 PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

A I’1ssue de ’enquéte publique, la commissaire enquétrice a adressé au
responsable du projet, M. le Maire de la commune, le courrier ’invitant a
prendre connaissance des observations du public et ce, en vertu de 1’article
R-123-18 du code de I’environnement :

« A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a
disposition du commissaire enquéteur ou du président de la commission
d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les
registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur ou au
président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Apres cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte rencontre, dans un délai de huit
jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de
synthese. Le délai de huit jours court a compter de la réception par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du
registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet,
plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations. »

Voir courrier ci-apres :

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA
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Carole Savelli EIRL

-

CARDLE SAVELLE

INGERIEUNE DIPFLOMEE MU CRAM PARIS

FXPFRT PRES LA COUR APPEL DF BASTLA

EXPERT PREL LE TRIBUINAL ADRBMINISTRATIF INE BASTIA
COMMIESAIRE CNOUETIUE POUR LA BECGION CORSE

M. Le Maire
Mairie d’Occhiatana

Objet : Enquéte publique relative & la révision du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune
d'Occhiatana
Remise du PV de synthése des observations, relatif a I'objet susvisé

Monsieur le Maire,

En application de I'article R-123-18 du code de Penvirennement « A l'expirotion du délai
d'enguéte, e registre denquéte est mis d disposition du commissaire enguéteur ou du président de o
commission d'enguéte et clos par lui. En cos de pluralité de lieux d’enquéte, les registres sont transmis
sans délai ou commissaire enguéteur ou au président de o commission d'enquéte et clos par i

Aprés cidture du registre d'enquéte, e commissaire enguéteur ou ie président de la commission
d'enguéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsabie du projet, plan ou programme et lui
communigue les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai
de huit jours court @ compter de g réception par le commissaire enguéteur ou le président de la
commission d'enguéte du registre d'enguéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan
ou programme dispose d'un délai de guinze jours pour produire ses observations.

Suite a I'exposs oral des observations en date du 30/10/2025 | je vous prie de trouver ci-joint
le PV de synthése de toutes les observations recuss par voie postale, observations orales, registre
papier, voie dématérialisée pour la période de I'enquéte & savoir du 30/09/2025% a Sh au 30/10/2025
a17h.

Pour information, jai recu 18 observations (dont 2 courriers, 4 observations orales, 2
observations écrites sur le registre papier et 10 par voie dématérializée +1 hors délai-) faisant suite &
10 visiteurs in situ et 2481 visiteurs sur le site dématérialisé qui ont procédé 3 2644 téléchargements.

Comme le stipule I'article R-123-18 du code de I'environnement, « Le responsable du projet,
plan ou programme dizpose d'un délai de guinze jours pour produire ses observations. », je vous invite
a fournir vos commentaires aux observations du public dans le délai indiqué. )'attire votre attention
sur I'intérét que portent I'enquéte publigue en général et son  public sur vos réponses a leurs
obzervations. En effet, I'éclairage apporté par le maitre d'ouvrage me permettra de recueillir de
nouvelles informations pour rédiger mon rapport, conclusions motivées et avis sur ce projet.

Page 1 sur2 Acguaniella-RD151-
20220 Corbara

Téléphone - 06 85 23 35 30
Tél fixe 0979540052
Meszagerie - carole_savelli@wanadoo fr
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| Carole Savelli EIRL

™

CARGLE SAVELLI
WG P DR O N D LR PO S
EFRPIRT PRES LA COUR D'APPEL DE BASTLA

EXFERT PRES LE TRIBUMNAL ADMIFMISTRATIF E BASTLA
CO A IS TAIRE FRNOUETEUR POUR LA REGION CORSE

Je me tiens a votre disposition pour fixer, si nécessaire, une nouveile réunion afin d’'évoquer
ces différents points.

Vous remerciant par avance pour votre diligence,

Je vous prie de croire, Monsigur le Maire, 3 ma parfaite considération.
A Corbara, le 31/10/2025

Carole SAVELLI

Commissaire Enquéteur

Page 2 sur 2 Acguaniella-RD151-
20220 Corbara

Téléphone - 06 85 23 35 30

Tél.fixe :0979540052
Messagerie - carole savelli@wanadoo fr

Cette réunion s’est tenue le 30/10/2025 a la mairie. Il en a été dressé
proces-verbal (voir ci-apres).

Enquéte publique relative au projet
De REVISION DU PLU de la commune d’OCCHIATANA
[ RAPPORT | page 135/150 |




Décision du TA Bastia N° E24000025/20

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

DRESSE EN VERTU DE I’ARTICLE

R123-18 DU CODE DE I’ENVIRONNEMENT

ENQUETE PUBLIQUE

portant sur le projet :
de Révision du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de

OCCHIATANA

ARRETE MUNICIPAL N® 07/2025 D"OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE DU 18/08/2025

Decision du TA Bastia N° E24000025 20 Commissaire enguétrice - Carole SAVELLI
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Décision du TA Bastia M= E24000025 /20
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Deécision du TA Bastia M* E24000025 /20

1 REGLEMENTATION
Rappel de 'article BE-123-18 du code de 'environnement /

« A Nexpiration du délai d'enguéte, le regisire d'enguére est mis a
disposition du commissaire enguéteur ou du président de la commission
d'enguéte et clos par lui. En cas de pluralité de lieux d'emguére, les
registres sont transmis sans délai au commissaive enguéfeur ou au
président de la commission d'enguéte er clos par [ui

Aprés cléture du registre d'enguére, le commissaire enguéteur ou le
président de la commission d'enguéte renconire, dans un délai de huit
Jours, le responsable du projet, plan ou programme et [ui communigue
les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de
syrthése. Le délai de huit jours court a compier de la réception par le
commissaire enguétfeur ou le président de la commission d'enguéte du
regisire d'enguéte et des documents annexés. Le responsable du prajer,
plan ou programme dispose d'un délai de guinze jours pour produire sas
observations.

Lorsque l'snguéte publique est prolongée en applicarion de 'article L.

123-9, Maccomplissement des formalités prévies aux deux alinéas
précédents asr reporté ala cléture de l'enguéte ainsi prolongées. »

2 OBSERVATIONS

WVous trouverez ci-aprés 'ensemble des observations (registre
papier. courriers. observations dématérialisées, et observations orales).

Les observations sonf classées selon leur mode de transmission.

Jocal 4'swbaniwme ds la commune d"OCCEIIATAMA

PV O SYNTHESE page 308 |
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Décision du TA Bastia N° E24000025 20

2.10BSERVATIONS ORALES

N FOMNCTIONS OBSERVATIONS
09102025
001 | Syndic du | President A souhaite que I'on reprenne e reglement de
Lotissement  du la zone concemant le dit lotissement
soleil Afin de s'assurer de comprendre chague

ligne du réglement afférent a la zone =t a
donc demande des eclaircissements sur leur
lecture du document

211012025

002 | M.Mancini Ancien maire de Costa Est wenu consulter le zonage en limite

Costa/Occhiatana

002025
203 | M.Hoyon Proprietaire de plusieurs | Est venu consulter le zonage de la parcelle
parcelles dont les | non batie B248 car il awrait souhaite y

parcelles B240, 258 et 284 | realiser un projet constructible. Le present

projet zone cette parcelle en agricole.

024 | Mme Lallemand Habite sur la commune Est venue se renseigner sur la definition des

acronymes ESA et ERPAT

1.20BSERVATIONS ECRITES SUR LE REGISTRE PAPIER

N FONCTIONS | OBSERVATIONS
30/03/2025
2E1 Mmne Propriétaire de la | Demands que sa parcelle AG3  soit
FONDACCI parcells A §3 totalement en zone agriccle et pas classée
COSTA en espace proche du rivage car a un projet
Anne de plantations agricoles
Madeleine
21102025
2EZ GIRARD Propriétaire parcelle | Souhaiterait un élargissement du chemin
Christian et CT38 communal pour permettre le croisement des
Chantal vehicules et ainsi la sécurisation de |a voirie.

radte publigue relative 2 projet de révizon du plan Jocal ' whaniome de 12 commune "OCCHIATAMNA
PV DE SYNTHESE

page 4 E|
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Deciion du TA Bazna M° EX4000025 20

1ACOUEREIERS
NOMS FONCTIONS OBSERVATIONS
Date du 211072025
0Cl MORTINI Lydis Reprasente Dioublon aves cbservation déematérialisse
Findicivision Mortini n"4
Jean-Thomas, = ‘Voir cbservation dématérialisee
Vincent-Michel et n*4
Lydie
Date du 241072025
oC2 MORTIMI Lydie Représents Il est indiqué gue cette cbservation a
Findicivision Mortini 8t deposée eégalement sur e registre
Jean-Thomas, dematénalisee mais ce n'est pas = cas.
Vinceni-Michel et L'indivision a depose dautres
Lydie chservations mais ce coumier correspond

4 la parcelle A 809 (anciennement & 580
Sur cette parcelle I'ndivision a un projet
agrivoltaique pour accueillir une activite
agricole sur cette friche et permetire
concomitamment |a production dune
Enengie propre.

Dans ce cadre, il demande le classement
de cette parcelle en MN-FV (zone naturelle
dediee & [limplantation d'un parce
photovaltaique).

Il est précisé gue les conditions exigées
par le demier cahier des charges de la
CRE {Commission de Regulation de
I'Energiej sont  les  suivanies
"L"“implantation de [instalfation remplit la
condition suivante - Le  Temain
dimplantation se situe sur une zone
naturelle d'un PLU, dun PLUI ou d'un
POS portant une mention permettamt un
projet photovoRaique, de type « proget
dintérét  collectif », «  &nerge
renouvelable », « solaire », ou o«

photovoltaique » (M-pyv, Ne, Nz, N-enr,

local 4" wrbanivme da 1s commmme d"OCCHIATANA

PV DE SYNTHESE page 33 |
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Deécsion du TA Basha 2N° EX24000025 220

...} ou sur toute zone naturelle dont le
réglement du document d'urbanisme
autocrise explicitement les installations de
production d'énergie renouvelable, solaire
ou photoveoliaique, ou sur une Zone «
constructible » d'une carte communale”.
Ainsi le cahier des charges requiert que
les terrains sur lesquels simplantent les
projets photovoltaiques soient classés au
PLU en zone Maturelle avec une mention
specifique au photovoltaigue et gue cate
condition est essentielle pour participer
aux appels doffres de la CRE car wn
terrain classé A au PLU est incompatible

avec le cahier des charges de la CRE.

Concemant le classement en ZAEMR, le
demandeur sollicite également la création
dune ZAENR en s"appuyant sur [a kol du
10 mars 2023 relative 3 l'accélération de
la preduction des énergies renouvelables
(loi APER) qui permet aux communes de
definir des « zones d'accélération aux
énergies rencuvelsbles = (ZAEMR)
favorables & 'accuei] de ce type de projets
{Article L1411-5-3 du code de I'énergie).
Le demandeur indique que la réalisation
du projet au sein dune ZAENR comporte
plusieurs avantages : - Ca zonage pourra
gtre  inclus dans les documents
durbanisme, wvia des modifications
simplifiges ; - Des délais administratis
dlinstruction réduits pour les projets | -
Une meilleure vision des sites potentiels
ol les projets sont attendus par les &lus
locaux et leur population ; - Des
mécanismes financiers incitatifs pourront
étre introduits pour encourager les
développeurs 3 se dinger vers ces

terrains préférentiels © bonus dans les

Engedte publique relative 2= projet de révison do pln local d"wrbanizme da 12 commune d'OCCHIATANA
PV oF SYNTHESE

paze 573 |
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UTHIZETION &1 POIMGUE 08 CONTIIENTINe

Décizion du T4 Bastia W° E24000025 /20

appels doffres par exemple ; - Cetie
dispasition rejoint lMnitiaiive proposees au
sein de la PPE corse pour |3 réduction des

« zones blanches PV ».

140BSERVATIONS DEMATERTATLISEES

Ne | moms |chcnuus |0E5ERVAT[0NS

Voir annexe au présent procés-verbal.

3 DEROULEMENT

A l'expiration du delai d'enguéte. le registre d'enquéte a bien été mis a Ia
disposition de 1a commissaire enquétrice qui a clos le registre. A compfer de la
réception par le commissaire enquéteur du registre d'enquéte et des documents
annexés (le 30/10/2025), il a éf¢ remis dans les huwit jours au maiire de
I'ouvrage, les observations consignees dans ce proces-verbal de synthese
présentées en mairie le 30/10/2025

I1 lui a également éte rappelé. qu'il a un délai de quinze jours pour produire des
remarques evenfuelles a ces observations.

A Corbara. le 31710/2025

Proces-verbal de synthese réalise par
Carole SAVELLI

Commissaire Enquétrice

local §"whanivma de 1z commmms " OCCHIATANA

relative po projet de révieon du
PV DE SYNTHESE

page 18]
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Chservations dematérialisées DOSSIER TA N°E24000025

OBSERVATIONS DEMATERIALISEES

OCCHIATANA : projet de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune

https://www.registre-dematerialise.fr/5994/

et

Dates
Du 30/03/2025 09:00 au 30/10/2025 17:00

Enguéte publique relative au projet de révision du PLU de la commune d’Ccchiatana 1/6
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Observations dématérialisées DOSSIER TA NPE24000025

Observation n*1 (Web)

Observation anonyme qui suggére d'intégrer dans le présent document d'urbanisme en Zone A
ou en Zone M (si la viabilization est déja existante) des nouvelles formes d'habitat non baties
permettant de positionner de 'habitat leger et mobile (ex : Tiny Houses). Il suggére egalement de
positionner des pastilles indiguant ou de telles installations pourraient étre autorisees sur ke
document d'urbanisme.

Observation n*2 (Web)

Observation de Corsica Sole qui demande la réévaluation du classement de la parcelle & 609
{Anciennement A 590) en N-pv zone naturelle dédige i l'implantation d'un parc photoveltaique),
ou en Me (zone naturelle dediee aux ouvrages, amenagements, et constructions necessaires ou
liés & la réalisation, l'exploitation et la maintenance des centrales photovoltaique) pour un
classement du terrain en zone daccelération des énergies rencuvelables (ZAEMR) pour permettre
d'y développer un projet agrivoltaigue (activite agricole et installation photoveltaique.) sur une
friche agricole .

Il e=t précisé que les conditions exigéss par le dernier cahier des charges de la CRE {(Commizsion
de Régulation de IEne reie) sont les suivantes : "L"implantation de l'nstallation remplit la condition
suivante : Le Terrain diimplantation se situe sur une zene naturelle d'un PLU, d'un PLUI cu d'un
POS portant une mention permettant un projet photoveltsigue, de type « projet dintérét collectif
», « énergie rencuvelable », « solaire », ou « photovoltaigue » (M-pv, Ne, Nz M-enr, ..}, cu sur toute
zone naturelle dont la réglement du document d'urbanisme autorise expliciternent las installations
de production d'énergie renouvelable, solaire cu photovaltaigue, ou sur une zone « constructible
» d'une carte communale".

Ainsi  le cahier des charges requiert que les terrains sur lesguels s'implantent les projets
photovoltaiques scient classés au PLU en zone Maturelle avec une mention specifigus au
photovoltaigue et que cette condition est essentielle pour participer aux appels d'offres de la CRE
car un terrain classe A au PLU est incompatible avec le cahier des charges de la CRE.

Concemant |2 classement en ZAEMNR, le demandeur sollicite également la créaticn d'une ZAENR en
s'appuyant sur la loi du 10 mars 2023 relative 3 Faccélération de la production des énergies
rencuvelables {loi APER) qui permet aux communes de définir des « zomes d'accélération aux
énergies rencuvelables » (ZAENR) favorables & Faccueil de ce type de projets (Article L1411-5-3 du
code de lénergie). Le demandeur indique gue la réalisation du projet au sein d'une ZAEMR
comports plusieurs avantages : - Ce zonage pourra &tre inclus dans les documents d'urbanisme,
via des modifications simplifiees ; - Des delais administratifs dinstruction reduits pour les projets ;

Une meilleure vision des sites potentiels ol les projets sont attendus par les &lus locaux et leur
population ; - Des méacanismes financiers incitatifs pourront étre introduits pour encourager les
deéveloppeurs a8 se diriger vers ces terrains préférentiels : bonus dans les appels d'offres par
exemple ; - Cette disposition rejeint Finitiative proposée au sein de la PPE corse pour la réduction
des « zones blanches PV x.
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Observation n®3 (Welb)

CObservation anonyme qui estime que ce projet de révision du PLU d'Ccchiatana n'aborde pas
suffisamment de maniére concréte, la problématigue des énergies renouvelables sur les points
suivants : = énergie solaire - o solaire photovoltaique (panneaux sclaires produisant de I'&lectricité)
: o solaire thermique [chauffe-eau, chauffage, capteurs thermigues) ; * énergie &olienne
production d'électricite par le vent ; » énergie hydrauligue : mouvemeant de 'eau dans les riviéres,
barrages, marées, vagues ; * géothermie : chaleur issue de Fintérieur de la Terre, ou des nappes
souterraines, utilisée pour le chauffage ou production d'électricité ; = biomasse et biocarburants :
matiéres organiques renocuvelables (bois, déchets wégétaux, biogaz) utilisées pour produire
chaleur, gaz, voire électricité.

I est mis en exergue que la page 42 du rapport-de-présentation-avec-évaluaticn
envircnnementale indigue que la Corse a pour but de développer la production dénergies
renocuvelables avec un taux de couverture des Energies Renocuvelables (EnR) de 100% en 2050 et
et en méme temps en page 284 du méme rapport que la commune d'Occhiatana ne présente pas
sur scn territoire d'infrastructures de production d'énergie. Or, il déclare qu'en page 226 du
rapport-de-présentation-avec-évaluadon-environnementale, un projet de création de parc
photovoltaique est envizagé et gu'en page 283 du rapport-de-présentation-avec-évaluaticn
envircnnementale que Iinstallaticn de matériel individuel de production d'énergies renouvelables
{panneaux solaires par exemple) est réglementée selon la zone concernée. l est estimé gue cette
présentation est trop "vague pour la population”.

Il est par suite demandé gue certaines zones de la commune soient identifides comme zones
d'accélération des énergies rencuvelables (ZAER), conformément 3 la loi n® 2023-175 du 10 mars
2023, comme des toitures de batiments collectifs, de batiments commerciaux, des zones agricoles
peu productives, des anciennes friches, des zones naturelles non protégées, et

Cette demande précise que pour elle, de nombreuses zones sur le territoire de la commune
présentent d'ores et déja un fort potentiel solaire et peu de contraintes envircnnementales, et
pourraient accueillir des projets solaires, agriveltaiques, ou éoliens, dans le respect notamment
des paysages et de la biodiversité. |l est conclu en demandant que - * un zonage soit établi dans le
PLU pour connaitre avec exactitude les parcelles identfiées comme ZAER ; - un réglement précis
soit intégré dans le PLU afin de saveir - o ce qui autorisé en matiére de panneaux solaires,
d'écliennes, notamment pour de M'habitat individuel, o et sur quel terrain, sur quel bati, ... dans la
commune, ces équipemeants sont pessibles, o et dans guelles zones exactes de la commune et ce,
afin que la Commune d'Occhiatana s'oriente vers un développement énergétique, durable et
autonome, tant collectivement qu'individusllement, tel gue proclamé dans le rapport-de
présentation-avec-eévaluaticn-envircnnementale et le PADD au profit de 'autcnomie énergétique
des habitants d'Occhiatana .
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Observation n*4 (Web)

Observation déeposee en mode anonyme avec un courrier au nom de Madame MORTIMI Lydie
pour les consorts Mortini (Mortini Lydie, Mortini Jean-Thomas et Mortini Jean-Thomas) concernant
la parcelle ASEed (106 U paesolu di Tesa-RD113 Tamburacciu- 3 Occhiatana) classée en zone Ut
{constructible sur toute sa surface) et au projet en zone Maturelle {pour environ 2500m2) etle reste
{envircon 28 397m2) en zone agricole.
llz s'opposent a cette modification notamment pour les raisons suivantes -

il estiment gue la parcelle est en continuité du biti existant;

la parcelle est desservie en proximité par les réseaux publics:

ilz estiment gue la parcelle ne répond pas aux critéres d'une zone naturelle;

il= estiment gue le scl de la parcelle est impropre & I'agriculture {gualité agronomigue médiocre
avec une pente superieure a 20%) et n'"a donc pas de caractere strategique agricole : ils "exigent”"
une étude agronomigue pour démontrer qu'elle posséde les critdéres d'un espace stratégique
agricole.

cette parcelle a fait I'objet d'un certificat d'urbanisme operationnel, d'une declaration prealable
de travaux pour le pailler A299 situé sur la parcelle ASE4 et d'un permis de construire pour 105m2.

En outre, ils estiment:

gu'il ¥y & un manguement aux exigences de motivation et de transparence prévue par l'article
L.151-8 du code de M'urbanisme;

gue ce nouveau classement est une atteinte i leurs droits de proprigtaires par la privation de la
valeur economigue actuelle de celle-ci et une perte fiscale pour la commune et pour son
développement local au regard des projets de construction possible;

Enfin , ilz indiquent avoir propose en juillet et septembre 2025 3 la commune que 3ha de cette
parcelle {soit environ 1/2 de celle<i) scit vendue pour de I'habitat permanent en résidences
principales et ne comprendraient pas un traitement différencié par rapport 3 d'autres parcelles du
secteur.

En conclusion, ils demandent donc le maintien de leur parcelle A564 en zone constructible Uc.

Observation n®3 (Web})

Observation de M.Mattei Lucas . habitant du village de Costa gui demande la medification du
classement de la parcelle C 663 pour un classement en zone M-pv ou Me, conformeément aux
definiticns du PLU, afin de permetire sa compatibilité avec les dispositions relatives aux
installations photovoltaigues. Il indique que ce reclassement repond aux conditions précisées par
la Commission de Régulation de I'Energie [CRE), qui exige que les terrains concernés scient situés
en zone naturelle compertant une mention spécifique au photovoltaigue.

Par ailleurs, ils proposent que |a parcelle € 663 soitintégrée & une Zone d'Accélération des Energies
Renouvelables (ZAEMR), conformément & la loi du 10 mars 2023 dite loi APER, et ce afin de faciliter
le développement dinitiatives locales en faveur de la transidon énergétique permettant de
simplifier les démarches administratives tout en contribuant aux ocbjectifs régicnaux de la PPE
Corse.
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Observation n*6 (Web)

Observation de M. Mattei Lucas habitant du village de Costa Il scllicite le reclassement de la
parcelle cadastrée C 307, située sur le territoire de la commune d'Occhiatana localisée |2 long de
la D71 {ll indique un plan joint mais il a té omis).

Actuellement dassée en zone naturslle ou agricole, il estime que cette parcelle présente plusieurs
caractéristiques favorables 3 une urbanisation limitée et cohérente :

- proximité immédiate des zones déja construites (secteurs 368 3 872),

* accés direct par la route départementale D71,

- topographie adaptée et absence de contraintes environnementales apparantes.

Compte tenu de ces &éléments, et pour permettre un développement raisonné du bad tout en
sinscrivant dans la continuité du tissu existant, il souhaiterait que soit envisage le reclassemeant de
cette parcelle en zone constructible (U ow AU) lors dune prochaine révision du Plan Local
d'Urbanisme {PLU).

Observation n*7 (Web)

Observation de M. MALET Claude habitant d'OCCHIATANA qui souhaiterait que leur parcelle B474
soit classée en zone M dans sa totalité car le projet présents pour cette parcelle une partie en M et
une partie en A. Or il estime gue la partie en A ne permet pas une activité agricole car le sol est
trés rocheux et en pente et rajoute qu'il n'y @ eu aucune activité agricole sur ce terrain depuis de
trés nombreuses années.

Observation n*8 (Web)

Observation de Mme MORTIMI Lydie, habitante de Belgodére pour Iindivision Mortini Jean
Thomas, Vincent-Michel et Lydie, concernant les parcelles C900, C338, C3359.

Elle précise tout d'abord pour chague parcelle leur zonage actuel
C300, situge 5 Ortu Vivu - 20226 Occhiatana, d'une surface de 3599 m2 ; actusllement classée en
zone constructible U1 pour 27% de sa surface et en zone naturelle N pour 73% de sa superficie ;
C338, situe 3 Ortu Vivu - 20226 Occhiatana, d'une surface de 1515 m2 ; actusllement classée en
zone constructible U1 pour 20% de sa surface et en zone naturelle M pour 80% de =a superficie ;
339, située 3 Ortu Vivu - 20226 Occhiatana, d';une surface de 4244 m2 ; actuellement classée en
en zone naturelle N pour 100% de sa superficie.

iz estiment gue ces 3 parcelles présentent plusieurs caractéristigues favorables & une
urbanisation limitée et cohérente car elles
sont limitrophes des parcelles C895 et CBO98 daja construites, et des parcelles CB9S, CBIT7, CBO9
constructibles situées en zone U1 & 100% ;
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ont une topographie adaptee et absence de contraintes environnementales apparentes.

Ainsi ils demandent le reclassement total de ces 3 parcelles en zone constructible (U, U1 ou AU)
lors de la révision en cours du Plan Local dUrbanisme (PLU), et ce dans leur entiéreté pour
permettre un développement raisonné du bat tout en sinscrivant dans la continuité du tissu
existant et en maintenant I'unité urbanistque du village.

Observation n*9 (Web)

Observation de Mme MORTINI Lydie habitante de Belgodére, au nom de l'indivision Mortini Jean
Thomas, Vincent-Michel et Lydie relative & la parcelle C306 située au lieu-dit Piana - Vigna al Gualdo
20226 Occhiatana, d'une surface de 604 m2.

Un extrait du plan cadastral localisant la parcelle a &t2 joint. |l st indigué que cette parcelle est
actuellement classée en zone naturelle W mais gu'elle présente plusieurs caracteristiques
favorables & une urbanisation limitée et cohérente et décline les arguments suivants -

proximité immeédiate des zones déja construites (secteurs 266 3 872), et notamment des batis
adressés aux 1 & & Pisale sur les parcelles C322, C365, CB75, (8BS ;

accés direct par la route départementale RD71 ;

topographie adaptee et absence de contraintes environnementales apparentes.

Par suite, il est demandé a ce que cette parcelle soit zonée en zone constructible (U, U1 ou AU) lors
de la révision en cours du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et ce afin de permettre un développement
raisonné du béti tout en sTinscrivant dans la continuité du tissu existant et en maintenant I'unité
urbanisdgue du village.

Observation n*10 (Web)

Observation de M. Carrega Patrick habitant d'Qcchiatana concernant la parcelle R:EN indique
que cette parcelle est dotee d'eau, d'électricite , et d'une fosse septigue et pourrait faire 'objet de
la construction d'une maison ou d'un chalet ou d'un hangar pour le stockage de matériel agricole
et ce afin de mettre en expleitation cette parcelle pour des oliviers ou des pistachiers.

Une cbservation déposée par mail est arrivée hors délai.
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L’annexe 2 constitue le PV de syntheése et son annexe.
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15 MEMOIRE REPONSE DU RESPONSABLE DE PROJET AU
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

15.1 ANNEXE 1 : MEMOIRE REPONSE DE LA COMMUNE AUX
PPA

Voir annexe externe 2.

15.2 ANNEXE 2 : MEMOIRE REPONSE DE LA COMMUNE AUX
OBSERVATIONS DU PUBLIC

Voir annexe externe 3.
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